¥ Procédure
5 GCUME

' Ville de Toulon > www.teulon.
=2 O w0’ St




= ma e

R

DD IV

¥ w1 gn
B LY%iuessy an .
o i

Reaslelsy = i
WLt TSR



SOMMAIRE

I.  Avant-propos

L L ORI SIS SRR 6
» D L 0N O PRoTECTION DU PATRIMOINE ARCHITECTURAL URBAIN ET PAYSAGER A L'AIRE O MISE EN VALEUR D UARCHITECTURE ET DU PATRIMOINE b
VUMD LERIBINTIVE s 0 B
= LES NOUVEAUTES INTRODUITES PAR LES AVAP ]

2. OBJECTIFS ET PRESENTATION DE L'AVAP DE TOULON _ . 7
= LA CONSTITUTION DU BOCUMENT 7
= LE PERIMETRE 7

3. BILAN DE LA ZPPAUP . 9

OO )

il. Synthese du diagnostic

1. PRESENTATION DU TERRITOIRE TOULONHAIS o seesoessssmmomsrensommenssmsmnnssi i s oo A S R A A P S s B 12
2. SYNTHESE DU CONTEXTE ENVIRONNEMENTAL | e sssse et s st ssssa st s s ss st saeessessee s A
3. DIAGNOSTIC ARCHEQLOGIQUE ET HISTORIGUE | ettt eset e e e eresesese s s eeeseasseasaesss et et et etesesnenss s sesesennssanns 19
= ARCHEOLOGIE 15
= EVOLUTION DE L'URBANISATION 15
= LES DIFFERENTS TISSUS URBAINS 16
= LES DIFFERENTES TYPOLDGIES ARCHITECTURALES 18
4. IDENTIFICATION DU PATRIMOINE 20

Aire de mise en Valeur de I'Architecture et du Patrimoine



SOMMAIRE

. SYNTHESE DES RPFROCHES | oo oo eeeeossre s ssssssss s ssssssse s sssss s sssssss s s s s ssssss e 2
= GONTRAINTES ENVIRONNEMENTALES DU TERRITOIRE A PRENDRE EN SOMFTE 24
= OFPORTUNITES ET BESOINS AU REGARD 0U DEVELOPPEMENT DURABLE L 27
= ANALYSE DU PATRIMOINE ET DES ESPACES PUBLICS AU REGARD DU DEVLEOPPEMENT DURABLE 28

Ill. Objectifs de I'Aire

1. OBJECTIES GENERRUX | oot cessssisssss s sssss s B e o A A e 34
» LES OBJECTIFS PATRIMONIAUX DE PROTECTION ET D MISE EN VALEUR DE L'ARGHITECTURE ET DU TRAITEMENT DES ESPACES PUBLICS PAYSAGERS 34
= LES OBJECTIFS ENVIRONNEMENTAUX ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE 35
2. OBJECTIFS PAR SECTEUR 37
» Lt SecTeoR Viewe Vieee 37
= LE SECTEUR HAUTE VILLE e 38
» LE SECTEUR GomposE _ 39
s leseoteoR Quae 40
= LE SECTEUR MARINE a1

IV. Compatibilité des dispositions avec le PADD du PLU

1. ORIENTATION 1 “POURSUIVRE UN FORT RAYONNEMENT MARITIME” 44
= EVELOPPER LES ACTIVITES PORTUAIRES ET MILITAIRES 44
* FAVORISER L'INTERFAGE VILLE PoRT R T 44
* ACGUEILLIR LES EQUIPEMENTS METROPOLITAINS 44
* ATTIRER LES INVESTISSEURS 44

Aire de mise en Valeur de I'Architecture et du Patrimoine




SOMMAIRE

2. ORIENTATION 2 “ IDENTITE DES QUARTIERS ” o _m
= [IYNAMISER LES COMMERCES DU CENTRE VILLE S 44
» ENCOURAGER LE RENOUVELLEMENT URBAIN mi 44
= |IN ESPAGE PUBLIC DE QUALITE POUR TOUS 44
* PROTEGER LE PATRIMOINE URBAIN 45
3. ORIENTATION 3 “ UNE MOBILITE MATTRISEE” 45
= ENCOURAGER L'INTERMODALITE S 15
= REEQUILIBRER LE POIDS DES DIVERS MODES DF DEPLACEMENTS 45
= [IEVELOPPER LES MODES 000X 45
4. ORIENTATION 4 “ AMELIORER LE CADRE DE VIE ” 15
» GONSTRUIRE UNE VILLE DURABLE 45
= PRESERVER_L'ENVIRONNEMENT 45
= ADAPTER L'OFFRE DE LOGEMENTS AUX BESOINS 43

V. Traduction réglementaire des objectifs de 'AVAP

1 BRI IS BN R X et eteeeaeterosaeaetasasaesesasasaes s e ae s s s e e s ee e ea e e e e e eaeeeasaeeeesensaeaerenan. 48
2 OBE IR PAR SE T B R et eeeeeeeeeteeeeeaeesesaseseeeseeeseseteeaaateeesateaaateeesnnseeeaneeeeasseessseeassseerareeeaasaarabaeeres a0
= | SECTEUR VIEILLE VILLE 50
« |£ secTEUR HAuTE VILLE a1
= |£ SECTEUR GOMPOSE 52
« LE SECTEUR Qual 92
» LE SECTEUR MARINE 53

ANNEXE. Diagnostic

Aire de mise en Valeur de I'Architecture et du Patrimoine




Aire de mise en Valeur de I'Architecture et du Patrimoine




AVAP // Rapport de présentation
des objectifs de:’AVAP

. Avant-propos

1. Introduction
2. Objectifs et présentation de I'AVAP de Toulon
3. Bilan de la ZPPAUP




AVAP // | - Avant - propos

1. INTRODUCTION

202900008000 DOV BNOODRBNORNOOOROORSSDODORS

P De la Zone de Protection du Patrimoinc
Architectural Urbain et Paysager (ZPPAUP)
a I'Aire de mise en Valeur de I'Architectura
et du Patrimoine (AVAP) de Toulor.

La Ville a depuis longtemps a cceur de préserver et
transmettre aux générations futures son héritage historique,
culturel et urbain.

Elle est dotée d'une ZPPAUP depuis Ie 12 décembre 1997,
document révisé en 2007. L'élaboration de la ZPPAUP a
enrichi le projet de la ville d’'une dimension patrimoniale et
d'une exigence qualitative sur cette large thématique. En
effet, le patrimoine étudié concerne aussi bien le patrimoine
urbain, qu’architectural ou paysager.

Cependant, ce document est appelé a étre clarifié, et suite
aux évolutions législatives, a évoluer en AVAP.

De plus, le Plan Local d’Urbanisme a été approuvé le 27 juillet
2012 et il convient donc d’harmoniser 'AVAP et le PLU.

» Evolution législative

Les Aires de mise en Valeur de I'Architecture et du
Patrimoine (AVAP) ont été créées par la loi n°2010-788 du
12 juiltet 2010 portant engagement national pour
I'environnement, complétée par le décret n°2011-1903 du
19 décembre 2011 en remplacement des ZPPAUP.

Les ZPPAUP existantes doivent évoluer en AVAP d’ici le
14 juillet 2015, sans quoi les effets de protection antérieurs
a la ZPPAUP seront automatiquement rétablis.

Linstitution des AVAP s’inscrit dans une sorte de continuité
vis-a-vis des ZPPAUP. Ce dispositif conserve les

'fondamentailxdeaZPPAIUP ce sont des servitudes d’utilité

vJthque qur ont pourflnallte de garantir la qualité du cadre
de V|e etla miseen valeur d’un patrimoine multiple.
Ellys sant &I initiative dex communes.

= - =

Il s"agit on seulérflen‘tvdu un outil d’identification et de
protect‘or du patnmalhé S;ll’ un périmétre donné mais il
permet anssi danalyser 1a sapacité du bati a prendre en
compte les travaux ou installations contribuant au

développement durable.

» Les nouveautés introduites par les AVAP

La principale nouveauté des AVAP par rapport aux ZPPAUP
repose principalement sur [lintégration d’objectifs
d’économie et de production d’énergie.

* 'émergence de nouveaux objectifs

Les préoccupations de la ville durable sont au cceur de ce
document. Le projet doit intégrer la problématique
énergétique. [l doit permettre d’améliorer la performance
énergétique des constructions nouvelles et anciennes et
analyser la capacité d'intégration des dispositifs de
production d'énergie renouvelable.

Des volets archéologique et environnemental doivent
également faire partie de I'analyse du périmétre concerné.
It s’agit d’une démarche partenariale avec I'Architecte des
Batiments de France.
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Mais elles proposent également :

 Un dispositif plus participatif :

- la concertation est renforcée, dés I'amont du projet,

- laconsultation de la commission régionale du patrimoine
et des sites (CRPS) a lieu dorénavant avant I’enquéte
publique,

- undispositif mieux articulé au PLU. Les objectifs du PADD
du PLU et ceux de I’AVAP doivent étre concordants.

* La mise en place d’'une instance consultative locale

Cette instance est constituée en début de procédure. Elle est
composée d’élus de la collectivité, de représentants
d’administrations (Préfet de Région, DREAL, DRAC) et des
personnes qualifiées au titre du patrimoine culturel locaf et
au titre des intéréts économiques locaux. Cette instance
intervient dans le cadre de {'éiaboration du document, elle
suit I'application du projet. Elle peut &tre saisie par I'autorité
compétente en matiére d’autorisation d'urbanisme.
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2. OBJECTIFS ET PRESENTATION
DE L'AVAP DETOULON

Ce document qui s’applique sur le grand centre ville a
vocation a protéger et mettre en valeur le riche patrimoine de
ce secteur. Il reprend les grands principes fondateurs de la
ZPPAUP qui visent a maitriser les évolutions du bati, les
extensions et les réhabilitations dans le respect du
patrimoine architectural, tout en intégrant les nouveaux
objectifs législatifs.

Les principaux objectifs de I'AVAP de Toulon sont :

- de préserver et valoriser les caractéres identitaires
architecturaux et paysagers des ensembles bétis anciens,
des espaces publics et de la structure paysagere,

- d’harmoniser le réglement avec celui du PLU,

- de concilier les objectifs de ce document avec celui du
PADD du PLU,

- de compléter cette analyse avec les objectifs de
production et d’économie des énergies.

» La constitution du document

L'AVAP est constituée de trois documents :

- le rapport de présentation des objectifs de I'Aire fondé
sur le diagnostic, en accord avec le Projet d’Aménage-
ment et de Développement Durable (PADD) du Plan Local
d’Urbanisme (PLU). Le diagnostic comporte une analyse
du patrimoine historique et archéologique, architectural,
urbain et paysager

- leréglement, qui énonce les dispositions générales et les
prescriptions applicables au secteur identifié. Il a été
retravaillé pour expliciter les conditions de I'intégration
architecturale des aménagements et dispositifs relatifs

aux économies d’énergie et d’insertion paysagere des
installations d’exploitation des ér.ergies “erouvelables

- les documents graphiques faisani-apparaire rotammen:
le périmétre de I'AVAP et ses Sectrurs, les élEments
patrimoniaux intéressants et I'inventaire du patrimoine
végétal et des fontaines.

» Le périmétre

Le centre ancien de la ville est marqué par les traces de son
histoire. Lexpansion urbaine s'est réalisée par a-coups
successifs, en profitant de chaque démolition de fortifica-
tion. Les fortifications successives et I'arsenal maritime ont
marqué I'histoire de Toulon.

Le périmétre retenu pour cette étude est le méme que celui
de la ZPPAUP, a savoir celui des anciens remparts Napoléon
Il Il inclut donc le périmétre de la ville historique avec le
patrimoine architectural et paysager le plus ancien. Les vues
sur le grand paysage sont remarquables.

Il porte sur:

- la vieille ville, incluant le tracé des fortifications Henri IV,
le tissu médiéval et les extensions du XVilleéme, tissu
composé autour de la Place d’Armes ;

- la Haute Ville, partie XIXéme, établie sous Napoléon Il ;

- la partie contemporaine, ayant subi les destructions de la
2é&me Guerre Mondiale. Elie comprend la préfecture avec
les vestiges des fortifications de Vauban, les espaces verts
qui les bordent et les entrées de ville a 'est et a I'ouest ;

...................................................................................................................................................................................................................

- les quais, incluant I'avenue de 1a République et la Frontale;

- une partie de Parsenal et des terrains appartenant a la
Défense.

Aire de mise en Valeur de I'Architecture et du Patrimoine
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3. BILAN DE LA ZPPAUP

fSseesReRORRRSRNRORORRRRORORRRROSRRRORBRSRD

La 1re ZPPAUP de Toulon a été approuvée par le Conseil
Municipal le 5 décembre 1997 et créée par anété du Préfet
de Région le 12 décembre 1997. Elle incluait alors
3 secteurs.

10 ans plus tard, la ZPPAUP a été révisée (approbation le 26
janvier 2007 et création le 23 mars 2007) pour agrandir le
périmétre, I’lharmoniser avec le Plan d’Occupation des Sols,
autoriser le projet de rénovation urbaine du centre ancien,
permettre I'aménagement des secteurs du parc des Lices et
du port de Plaisance et compléter le document avec un volet
urbain et paysager.

Le périmétre initial a alors été modifié et calé sur les remparts
Napoléon lll, pius pertinent par rapport au développement
historique de la commune.

L'opportunité de la transformation de la ZPPAUP en AVAP,
initiée par la loi n°2010-788 du 12 juillet 2010 portant
engagement national pour I'environnement est aussi
motivée par les modifications mineures a apporter au
document.

En effet, 'AVAP intégre les nouveaux champs d'études
présentés précédemment, a savoir des volets archéologique
et environnemental et les problématiques énergétiques.

De plus, le périmétre est Iégerement modifié ; ’AVAP exclut
les plans d’eau de la Darse Vieille, qui ne comportaient que
des recommandations dans la ZPPAUP.

Les batiments identifiés dans le secteur Marine ont
également été actualisés afin de coller a la réalité du
patrimoine existant aujourd’hui sur ce secteur. Des quinze
emprises militaires identifiées, deux sont supprimées car leur

.......................................................................................................................................

intérét patrimonial est moindre et le Fort Malbousquet a été
rajouté. De plus, fe périmétre de protection autour des
bassins de radoub a été modifié de fagon & inclure les
bassins.

D’autre part, le nombre de secteurs passe de 11 dans la
ZPPAUP a 5 dans I'AVAP aiin de simplificr la lecture dv
document et son application riglsmentaire.

Cette simplification résulte de la réalité observée dans
I'instruction des autorisations da cons:ruire. Les prescriptions
réglementaires étaient en efret oarfois trés proches entre
deux secteurs et leur fusion a perinis de gagner en simplicité
tout en permettant I'édiction de régles cohérentes.

Certaines améliorations ont été apportées au réglement pour
une meilleure lisibilité du document et corriger les quelques
points bloquants relevés depuis 2007. Les recommandations
ont été supprimées.

Les prescriptions en matiére de développement durable et
d’économie d’énergie ont été intégrées en fonction de la
nature du béti et de sa valeur patrimoniale.

Le repérage des édifices a I'architecture d'intérét patrimonial
majeur ou secondaire est actualisé, avec certains batiments
extraits du repérage et d’autres ajoutés comme les batiments
du XXéme siécle qui n’avaient pas été étudiés jusqu’alors.

Aire de mise en Valeur de I'Architecture et du Patrimoine 9
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Synthese du diagnostic

1. Présentation du territoire toulonnais

2. Synthése du contexte environnemental

3. Diagnostic archéologique et historique

4. Identification du patrimoine

0. Présentation et justification du périmétre et des secteurs
6. Synthese des approches
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1. PRESENTATION DU TERRITOIRE
TOULONNAIS

9000000 0GOGGIOIOOIOIOIOIOEOIOIETIORE ROYCOO 00000000

<
<

Toulon, qui s’étend sur 4284 hectares, pour une

population de 164 532 habiianis (INSEE 20;10)}se situe sur-

les bords de la Méditerrarée, au fond d*une des plus belles
rades d’Europe, dominée au Nord par deux sites classés : le
Mont Faron, massif qui culmine 2 £39 métres au-dessus de
la plaine alluviale et le Baou, mass'f de 576 méires. © . -

La ville s'est développée en fonction de ces deux
unités paysageres qui composent le grand paysage.

On peut également identifier les collines de
I’Escaillon et de Lagoubran a I'Ouest et les hauteurs du
Mourillon et du Cap Brun au Sud, ainsi que la rade de Toulon
a vocation militaire et maritime, avec un tissu urbain plus ou
moins dense et un littoral plus ou moins marqué par I'activité
humaine.

En dehors du Faron et de la Rade, qui structurent la trame
verte et bleue, les rivieres du Las et de I'Eygoutier et leur
ripisylves rythment I'espace urbain. lls ne se situent pas sur
le périmétre de I'AVAP.

Les parcs, les jardins, les squares et les places participent
également a I'aération paysagére de la commune.

Le littoral toulonnais s’étend sur 35 km. |l est en grande
partie occupé par les activités de la Défense. En effet, Toulon
accueille le 1er port militaire francais et constitue la 1ére
base navale de défense en Méditerranée. L'arsenal principal
et I'arsenal du Mourillon occupent environ 60 % du littoral
toulonnais.

Aire de mise en Valeur de I'Architecture et du Patrimoine

La densité de la ville et les activités militaires contrastent fait I'objet d’améliorations afin de favoriser la biodiversité et

avec les plages du Mourillon et les parties naturelles
préservées sur le littoral comme la pointe et le littoral de
Pipady, I'anse Méjean et son village de pécheurs, le sentier
des Douaniers....

De plus, la Rade de Toulon se situe au centre du

. développement d'activités liées a sa situation exceptionnelle

d'ouverture surla mer ; ces activités ont un impact a prendre

- en.compte au niveau environnemental.

En ce qui concerne le climat, Toulon se caractérise par des
hivers doux, des étés chauds, un fort ensoleillement et des
vents fréquents.

Les ressources en eau sont satisfaisantes puisqu'elles
répondent aux besoins actuels. Elles proviennent
essentiellement de la retenue de Carcés, située a
environ 50 km de Toulon, de la retenue de Dardennes, située
au Revest-les-Eaux, de la source Saint Antoine et du Canal
de Provence en solution d’appoint. La distribution en eau
potable, compétence communale, est déléguée a Véolia.

Enfin des actions sont menées en faveur de la maitrise de la
demande d’énergie et du développement des énergies
renouvelables (cf diagnastic en annexe).

Dans le périmétre retenu, le paysage urbain se
caractérise par la coexistence de divers tissus urbains et la
trame se dessine en fonction de [I'histoire de
I’expansion urbaine de la cité.

Toulon recéle également un important patrimoine
végétal enrichi par une politique de plantation de grands
arbres sur les principales arteres de la ville. Ce patrimoine

..................................................................................................................................................................................................................

de limiter la production de pollen allergisant.
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2. SYNTHESE DU CONTEXTE
ENVIRONNEMENTAL

[ E R AR R R R R R R R A R R R R R R L

Les cartes ci-aprés présentent le territoire de AVAP sur le plan
environnemental.

On peut constater que la trame bleue concerne la Darse Vieille
et la Darse Nord du Mourillon.

Les parcs urbains, les jardins, les squares participent égale-
ment a I'aération paysagere et constituent la trame verte, mais
ils sont inégalement répartis sur le territoire communal. On
trouve principalement dans I’AVAP le Parc des Lices, le Champ
de Mars, le Jardin Alexandre ler et les aménagements
paysagers de la Porte d'ltalie et des principales places. Les
Espaces Boisés Classés contribuent, quant a eux, a la
protection de différents sites, notamment aux Lices et a

[ Périmétra AVAP

Malbousquet. = 22 I Trames veries et bleues
[ #%  Espace Boisé Classé
Le patrimoine naturel fait I'objet de plusieurs mesures de ; i' Bl /erdin, squace
protection. A I'intérieur de 'AVAP se trouvent deux zones . e =/ c Aménagement paysager
archéologiques de saisine sur les dossiers d’urbanisme, dont - '\ \ €@ Alignement diarbres
la plus importante couvre tout le centre ville. t \ [0 Trameblece
De plus, quatre sites inscrits existent a Toulon, dont deux sont
localisés dans le périmétre d’étude de I'AVAP. Il s’agit du plan Protection'du patimoine
d’eau de la Darse Vieille et ses abords ainsi que la Place T Site nscrit
d’Armes. R e
) _ _) oo saisine sur les
dossiers d urbanisme

Aire de mise en Valeur de I'Architecture et du Patrimoine
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D'autre part, le périmétre de F'AVAP est concerné par le risque feux de forét, Au niveau des rissques technologiques, il est également concerné par les risques transports
mouvement de terrain, sismicité faible, tempéte et tsunami. de matériaux dangereux, le périmetre d’application du Plan Particulier d’Intervention, le
polygone d’isolement de la pyrotechnie et par le cercle d’urgence nucléaire pour sa partie

marine.
Risques naturels . - e -
D - e - 3 —cR——
o S g _/'/-'. = ". Risques technologxues
§r ',l ' Feux de fornst . ’ £ " > \I T Panméire dappicanon ou PP(
i | . - = -
=3 \ o Mouverments de terramn . f/_ o .| N Cerdle durgencs
o -~ . __ risque ncteaine 500 m
I, | ¥ - -
= e | ) Teunamw 1 . . ’ Potvgane tso emen de
e e L ™\ Submersion marine — L v pyrotoctnis
g = - : ] - — Zone da transport de
,"’- s ‘:;__H‘ i r‘g‘" enaatle o i mator auy, dangereux
_J-- f‘; . L} ", e —

Zorw Bl du PPRN
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3. DIAGNOSTIC ARCHEOLOGIQUE ET
HISTORIQUE

Le diagnostic en annexe du rapport de présentation permet
de comprendre I'urbanisme du centre ancien a travers I'étude
archéologique du site et 'analyse historique.
Lexamen de Vévolution de I'urbanisation nous aide a
connaitre la composition des différents tissus urbains et la
typologie des différents tissus architecturaux.

» Archéologie

Le centre ancien de Toulon est riche de vestiges
d’habitat de I’époque romaine.

Sur le territoire de Toulon, quatre zones de présomption de
prescription archéologique de saisine sur les dossiers
d’urbanisme ont été définies dont deux sur le périmétre de
I’AVAP.

Elles permettent, lors d’un programme d’aménagement,
d’informer et de sensibiliser les aménageurs et pétitionnaires
sur I'aspect archéologique.

Le centre ancien a fait I'objet de plusieurs chantiers de
fouilles résultants de grands travaux. Ces fouilles ont permis
d’identifier différentes périodes et d’étudier I'organisation
et I’histoire de plusieurs Tlots et de leur réseau de rues.
D’autres nous renseignent sur les aménagements portuaires,
la construction des quais et les remblaiements effectués pour
gagner de I'espace sur la mer. -

Des fouilles préventives et de sauvetage ont permis de
retracer les différentes étapes de I'histoire du site, avec
notamment la découverte de vestiges datant de la fin du
Moyen Age.

La plupart des immeubles étudiés ont été fortement restruc-
turés au XVilleme et XiXeme siécles, mais beaucoup
conservent des traces de leur organisation médiévale.

Des travaux archéologiques réalisés, il ressort un habitat qui
semble organisé, avec un systéme de voirie assez régulier
permettant de relier I'agglomération et son petit pcrt de
péche avec Iarriére pays varois.

Par son périmétre concentré notamment autour ¢u ncyau
médiéval et par ses mesures de protection, 'AVAP va do.¢
favoriser le repérage et la préservation de ce patrimoine
historique.

L'importance des vestiges retrouvés sur I’AVAP participe a la
justification de ce périmétre.

» Evolution de l'urbanisation

Le noyau médiéval, d’abord limité dans son développement
par les diverses périodes de pillages, d’invasions et de
démolitions, est marqué par V'apparition des premiéres
murailles en pierre, le renforcement des enceintes et les
premiers aménagements. Au XIVéme siécle, prés de 3000
habitants occupent le village, I'espace urbain est trés peu
aéreé, le port est une simple plage de sable.

Aprés un siécle marqué par la peste, les feux et la ruine, le
XVieme siécle se distingue par la création de I’Arsenal, la
construction des fortifications dites d’Henri IV et le repeuple-
ment de la ville. Le tissu urbain se densifie, le chantier de
constructions navales se développe. Lenceinte fortifiée
englobe I'arsenal, les faubourgs est et ouest du XVieme et la
darse vieille.

Au cours du XVIléme siécle, les activités se développent, les
besoins évoluent, le projet d’extension de Vauban est alors

mis en ceuvre avec la création de la darse neuve et le
détournement des rivieres du Las et de I’Eygoutier, afin de
metlie le puit 3 ’abyi de I'envasement.

Le J\Iil2me siécie se traduit par le développement d’un
certair ordre urbain avec ¥’ organisation de la ville par le biais
de plans d’alignement, de-démolition d’anciens flots et
I'aménagement de la nlace d’Armes.

LeXIXeme siécle est marqué par I'affirmation d’une vocation

Le développement de la ville se traduit par I'urbanisation des
faubourgs populaires de Saint Jean du Var et du Pont du Las.

Mais Toulon étouffe dans ses fortifications et le déclassement
des vieux remparts ainsi que la création de I'enceinte
Napoléon Il doublent alors la ville.

A partir de la moitié du XIXeme siécle, Toulon perd ses
spécificités urbaines et architecturales au profit du modele
national, qui s’appuie sur les principes haussmanniens. La
ville se développe entre la rue Jean Jaurés et les voies de
chemin de fer sur le tracé du Colonel Revel.

Au début du XXeme siécle, trois types d’urbanisation se
distinguent. Lurbanisme Voyer et son plan de Masse régulent
le tissu urbain, I'urbanisation des faubourgs se poursuit et
une urbanisation se développe sur la base d’un parcellaire
rural. Une partie de V'enceinte Napoléon Il est alors
démontée afin de permettre le développement de la ville.

Aire de mise en Valeur de I'Architecture et du Patrimoine
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Dans les années 20-30, la ville se couvre de lotissements et
la population passe de 106 000 habitants 3 150 319 en
1936. 3 TR

La seconde guerre mondiale et les bambardeman’s causent
de nombreux dégats a la ville. Pour la recenstimction de la
France, le Ministére de la Reconstructior et de !'Urbanisma-
est mis en place dés 1944.1es cammunes.de-plus de 10 300
habitants ont pour cbligatinn d’avnir un oroiet
d’aménagement mis er place par un .Groupement.
d’Urbanisme ; celui de Toulon regroupera 22 communes. -

Un premier architecte, Madeline, est nommé afin d'organiser
le projet de reconstruction. Plusieurs opérations se réalisent
sur les quartiers du Pont du Las, Bon-Rencontre et Lamalgue.
En 1950, un nouvel architecte, Jean de Mailly, est nommé; il
réalisera la Frontale du Port qui recevra en 1951 le grand prix
d’honneur a la triennale de Milan.

L'architecte Mikélian réalisera quant a lui 'aménagement du
quartier du Port Marchand.

Dans les années 1960, le centre ville se dégrade et accueille
une population plutét défavorisée. Les années 1970-90
voient diverses opérations comme la Zone Urbaine Prioritaire
(ZUP) de la Rode et le démarrage d’opérations de Résorption
d’Habitat Insalubre (RHI) sur les flots de la Visitation et
Besagne. Depuis la fin des années 1980, le centre ancien fait
I'objet de plusieurs interventions menées dans le cadre de la
politique de la ville et du renouvellement urbain.

L'urbanisation de Toulon, de type polycentrique, s’est
effectuée en fonction des contraintes topographiques et
paysageres du site. Les différentes politiques d’équipements
et projets d’aménagement du XXéme siécle ont voulu
transformer le centre ville en centre urbain d’agglomération.

Aire de mise en Valeur de I'Architecture et du Patrimoine

Les différentes enceintes qui ont contraint I'étalement de la
ville pendant plusieurs siécles ont profondément marqué sa
physionomie : du noyau originel, a la cité médiévale en
passant par les fortifications Henri IV, Vauban et Napoléon
1N

Iidentité urbaine de la ville se traduit par sa morphologie et
I'existence des différents tissus urbains qui se cotoient.

Les rues, le parcellaire et le bati forment un tout
indissociable.

» Les différents tissus urbains
* Le noyau médiéval

Le tracé viaire ne comporte pas d'espace vide. Il est organisé
avec des voies rectilignes structurant le tissu. Les rues sont
étroites et indépendantes, suivant un tracé concentrique
autour de I'llot Saint Vincent.

Les parcelles sont de taille réduite, disposées en anneau
autour de la localisation des premiéres institutions
religieuses. L'implantation des batiments s'est effectuée
autour de ces batiments. Le bati le plus ancien (XVliéme) se
situe autour des Halles, de la Place Vincent Raspail et du
Cours Lendrin.

L'emprise du noyau médiéval reste bien visible malgré la
disparition physique des limites de cette enceinte qui a
permis la création du cours Lafayette, de la Place Louis Blanc
et de la rue Paul Lendrin jusqu’a la Place Puget.

* La vieille ville au sein de I'enceinte Henri IV

Le tissu du centre ancien demeure relativement bien conservé
et les placettes sont peu nombreuses a I'origine.

Le découpage des parcelles est inégulier, les parcelles sont
généralement étroites. La ville médiévale puis moderne se
caractérise par une rareté des espaces libres en cozur d'ilot,
présents sous forme de cour intérieure permettant d’aérer et
d’éclairer le bati. Les édifices sont batis a I'alignement.

* La ville du XVilléme, extension Vauban autour de la Place
d’Ames

La Place d’Armes est une place parvis, réalisée pour mettre
en valeur I'ancienne préfecture maritime aujourd’hui détruite
et dont la fenction militaire d’origine a été détounée au profit
d’un espace public collectif.

Les parcelles s’organisent a I'échelle de I'ilot; la ville se
densifie au Nord et a I'Est, se développe en hauteur et connait
une période de rénovation. Les ilots développent une
architecture monumentale en lien avec la place d’Armes et
des édifices institutionnels.
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¢ La ville du XIXéme, extension Napoléonnienne

Au XIXéme apparait le souci de concilier qualité des espaces
habités et une utilisation optimale du foncier, dans une ville
trés dense, contrainte par ses remparts.

Suite a la destruction des fortifications de Vauban, la ville se
développe entre la rue Jean Jaurés et la voie de chemin de
fer. La volumétrie des batiments et I'écriture architecturale
s’inscrivent dans un courant national de grande ville
possédant un quartier « haussmannien ».

Les parcelles sont trés grandes et accueillent des immeubles
de cinq a six niveaux, avec une hauteur sous plafond
supérieure aux périodes précédentes.

Les différentes typologies sont des immeubles XiXéme
bourgeois Haussmannien, des immeubles de style Art Déco
et des immeubles XIXéme atypiques.

Les notions de beauté et d’embellissement apparaissent en
mettant en scéne des monuments ou institutions grace aux
espaces publics.

Le boulevard de Strasbourg et le boulevard du Général
Leclerc, axes structurants, permettent de relier 1a vieille ville
aux nouveaux quartiers.

C’est une période de constructions d’équipements et de
structures de loisirs pour la ville qui veut développer son coté
balnéaire et sa vocation touristique (le grand théatre, le lycée
Peiresc, I’école Rouviére, le musée bibliothéque et la sous
préfecture).

* Le tissu contemporain

Lespace public s’organise autour des axes de voirie et des
batiments institutionnels et accompagne la construction-
d’'immeubles collectifs. 1l est traité sous forme de-
stationnement ou d’espaces verts. ;
Les opérations de reconstruction ont été réalisées en wpture.
avec le tissu historique et I'écriture architecturale ancienpe. -

Le principe de Pimplantation libre en fonciion Jde
I'ensoleillement et du vent remplace un alignement strict.

De plus, les projets sont traités sous forme de plan masse en
intégrant les espaces publics et les axes de transport. Les
programmes de reconstruction sont mixtes, combinant
logements, commerces en rez-de-chaussée et équipements
divers. Les parcelles sont donc étudiées a I’échelle générale
de plusieurs flots.

Plusieurs typologies composent ce tissu urbain :

- Le mouvement Art Déco

- Le mouvement moderne d’architecture ressort dans les
batiments de reconstruction apres guerre avec une évolution
des techniques de construction et des procédés de
préfabrication.

* La ville militaire

La base navale de Toulon est un des sites opérationnels
majeurs de la Défense frangaise. Son emprise sur la Ville est
de fait importante et son patrimoine s’est enrichi au fil du
temps.

...................................................................................................................................................................................................................

Elle comprend I'Arsenal principal qui fait environ 228 ha ot
les éléments patrimoniaux intéressants se concentrent, et
nors Gu périmétre, I'Arsenal du Mourillon qui fait environ
15 ha. f

Cot arcenal.créé cans la 1ére moitié du XIXeme siécle a perdu
de I'emprise.depuis la fia de la 2nde Guerre Mondiale. En
1946, la Marine a cé6é & pArtie nord des chantiers a la ville
qui y cnnstruira le PertMarchand, la piscine, la caserne des
poriers.. . -

] L (S
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> Lesdifférentes typologies architecturales

Le patrimoine architectural et urbain dn cenlre aacieil se
définit par une architecture assez cobrs. Sa t-ame vrbeins a
été particuliérement bien conservés et ua2 certaine unité
caractérise le style de I'habitat tculonnais.

De méme, |'histoire des rorfifications de Toulon est
nettement lisible dans le tissu urhain.

Les typologies présentées ici permettent de comprondre les

types d'édifices présents dans fes Aifférents tissiis de [ ville.!

La typologie du XVlleme siécle reste cependant partielle
car le bati a été beaucoup modifié au fil des années etil n'en
reste actuellement que des parties de batiments.

Les typologies présentées sont :

- XVlleme;

- XVilleme : immeuble XVilléeme modeste, immeuble
XVilléme bourgeois ;

- XiXeme : Immeuble XIXéme d’habitation modeste,

immeuble XIXéme atypique, immeuble XIXéme bourgeois
haussmannien ;

- XXéme : Les ensembles Art Déco, les immeubles de style
moderne de la reconstruction ;

- Les devantures commerciales.

* Typologie du XVlléme siécle

Cette typologie est partielle car il ne reste que des parties de
batiments de cette période, a savoir les portes, les oculus, le
socle du bati. Par ailleurs, ces traces sont localisées dans la
partie la plus ancienne de la vieille ville : autour de I'flot St

Vincent.

Il ne reste plus d’édifice datant du XVlléme non tranformé.

Aire de mise en Valeur de I'Architecture et du Patrimoine

Les modifications et les surélévations qui ont eu lieu sont im-
portantes, mais le rythme du parcellaire a été conservé et le
noyau médiéval abrite encore des parties d'édifices
originels ol I'on trouve de nombreuses portes aux détails
architecturaux intéressants.

Cette typologie pourrait &tre caractérisée par un faible nom-

_lire de travées, une hauteur de 3 a 4 niveaux, des percements

iréguliers par leur forme et leur taille et I'absence d’axage
vertical des ouvertures.

« Typologie du XVllléme siécle : Immeuble modeste

Les maisons sont reconstruites ou redécorées au XVlliéme
siécle aprés le nouvel agrandissement de la cité a 'intérieur
des fortifications de Vauban.

Cette typologie se caractérise par un nombre de travées en
fonction de la nature de I'immeuble, de modeste a bourgeois,
un alignement vertical des fenétres selon le rythme de
travées, une égalité de taille et de forme des fenétres a un
méme niveau et une hauteur décroissante des ouvertures
avec les niveaux montants et oculus au dernier niveau.

On peut aussi noter la faible présence de décors sculptés,
des facades assez simples et une majorité de portes courbes
ol I'oculus devient peu & peu imposte vitrée.

« Typologie du XVllléme siécle : Inmeuble bourgeois

Larchitecture de la vieille ville associe une grande sobriété
des fagades et une grande finesse de certains éléments de
modénatures, grace a I'apport de I'école atelier de I'arsenal
qui a permis la formation de sculpteurs et ornementistes.

Les principales caractéristiques des immeubles bourgeois
sont identiques a celles des immeubles modestes, mais avec
des éléments de décor de type refend, chaine d’angle, ainsi
que 1a multiplication des éléments en ferronnerie et décors
moulurés.

* Typologie du XIXéme siécle : Inmeuble modeste

La premiére moitié du XIXéme siécle est dans la continuité
du siécle précédent au niveau architectural. Le style
néoclassique est appliqué sur un socle plus ancien. Les
batiments du centre ancien sont souvent surélevés d’un
attique au dessus d’un batiment XVlliéme.

On trouve également un rhabillage de la fagade a travers une
multiplication des garde-corps et d'éléments de
modénature, ainsi qu’un retour a la ligne droite dans le
traitement architectonique du décor de fagade.

La composition de la facade est de marque classique,
refiétant une certaine rigueur a travers sa simplicité. Le
systéme constructif est également assez simple avec des
murs en pierre meuliére recouverts d’un enduit.

« Typologie du XIXéme siécle : Inmeuble atypique

Ce courant se traduit par un éclectisme décoratif et une
rupture avec I’esprit néoclassique pergu précédemment. Les
facades sont trés richement ornementées (baicons,
comiches, moulures..), de décors sculptés.
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Les batiments sont le plus souvent construits en briques et
moellons de calcaires enduits. Les pierres de taille sont
utilisées pour les facades, les arétes d'angle et I'encadrement
des ouvertures. Dans les rues secondaires, elles sont plus
modestes.

« Typologie du XIXéme siécle : Imnmeuble haussmannien

Larrivée tardive du haussmannien sur Toulon s’explique par
les complications rencontrées dans la mise en ceuvre du
projet d’agrandissement de 1852 qui s’étalera jusqu’a la
premiére guerre mondiale.

Les principales caractéristiques de cette typologie sont ;

- llot a plusieurs batiments qui présentent la méme hauteur
d’étage (RDC +5 a 6 niveaux) et les mémes lignes de facades,
avec en général la présence de balcons équipés de garde-
corps en fonte ou pierre. Les ouvertures sont
essentiellement des portes-fenétres.

- Lesbatiments sont le plus souvent construits en moellons
de calcaires enduits. Les pierres de taille sont
utilisées pour les facades, les arétes d’angle et I'encadrement
des ouvertures. Les facades sont décorées (balcons,
corniches, moulures..). Dans les rues secondaires, elles sont
plus modestes.

- Une grande abondance du décor sculpté avec
balcons filants au 1er et demier étage.

- Continuité, embellissement et régularité sont
recherchés sur les fronts des immeubles a I'instar du
traitement c6té cour.

» Typologie du XX&me siécle : Mouvement Arts Déco

..................................................................................................................................................................................................................

couronnement. L'ordonnancement des percements permet
soit d’unifier 'ensemble de la fagade, soit de la fragmenter.

Style architectural des années 20, il prone comme esthétique ~'Ce cvurant a fait I'sbjet d’une identification avec le label

une forme géométrisée de I'art nouveau. La version assagie-

de ce style va jusqu’a un classicisme trés marqué du-
fonctionnalisme architectural.

Lomementation est simple et raffinée avec des- ratifs
géométriques afin d’aboutir a une cohérence structurstle. Ua
nouveau vocabulaire architectural apparait en mettart 2n

bandeaux saillants formant des appuis de baie, garde- corps
et appuis débordants...

Des modénatures soulignent ensuite des effets de verticales
et d’horizontales, corniches débordantes, oriels sur travée
centrale.

« Typologie du XXéme siécle : Style modeme

Dans le cadre de la reconstruction de la ville aprés la 2nde
guerre mondiale, des projets d’urbanisme élaborés sous
forme de plan masse voient le jour. Ces ensembles « Aprés
Guerre » sont un témoignage de I'époque de transition des
formes urbaines avec le passage de I'ilot a la barre. Le
Mouvement Moderne a inspiré les projets de reconstruction
de Toulon avec pour objectif de créer de nombreux logements
tout en gardant une mixité des fonctions dans les édifices.

Rationalisme et minimalisme sont recherchés dans le
traitement et 'écriture architecturale du batiment. La
volumétrie se veut simple : tour ou barre. Les régles de
composition de la fagade sont trés précises avec une
composition a partir d’un axe vertical de symétrie. On retrouve
une tripartition verticale classique avec un traitement
différent entre le soubassement, les étages courants et le

natrimoinz XXéme siécle. Divers immeubles sur le périmétre
de PAVAP sunt ainsi identifiés : Frontale, Banane, Bonaparte,
Caisse d’épargne, le Saist André.

Avec Iindustrialisaticn et I'avénement du béton armé, les

“ pann=22ux er béton prifabrigués sont largement utilisés. Les

planzkerc sont en pcutrziles et hourdis. On retrouve une

: gealité entre la struciure béion et le remplissage.
ceuvre des éléments saillants sur la facade : balcen filant, . i

C '

* Typologie des devantures commerciales

Les devantures participent a I'image urbaine de la rue, a la
perception du quartier ; elles doivent &tre en accord avec
I'architecture des fagades dans lesquelles elles s’insérent.

Du Moyen Age a la Révolution, les commerces s’ouvrent
directement sur rue par un simple percement de la fagade de
I'édifice. Les vitrines sont en retrait jusqu’a la période de la
Révolution.

La devanture en retrait se caractérise par une insertion
harmonieuse de la vitrine dans I'architecture de Fimmeuble.
Elle permet de conserver les magonneries apparentes de
chaque coté des vitrines et laisse visible la structure de
immeuble. Elle est installée dans I'épaisseur du mur. Elle
autorise le prolongement sans rupture de son aspect jusqu’au
sol.

La devanture simple se compose d’un arc surbaissé en
pierres appareillées.

La vitrine a I'intérieur du percement est placée dans la
feuillure restante, ou en retrait et de simples volets de bois
se rabattent.
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Puis avec I'essor du commerce dans les villes, les devantures
évoluent. Les coffrages menuisés en applique apparaissent
alors vers la fin du XVllléme siécie. Cn parle-Ge vitrinz en
applique spécifiquement pour es devansures de_cette
période ou présentes dans les immegbles YIXéme. -

Les devantures en applique se reconnaissent a teur coffrage
de bois plaqué en facade. Elles »aissent apparaitre la porte
d’entrée de I'immeuble =t 'es chainages verticauyx, et sont
limitées verticalement par le bar€eau filant et 2s appu’s de
fenétres du premier étage -

Aire de mise en Valeur de I'Architecture et du Patrimoine

4. IDENTIFICATION DU PATRIMOINE
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La carte ci-apres identifie les différents types de patrimoine
béti présents sur le périmétre, dans chaque secteur de I'AVAP.
ves monuments classés ou inscrits « Monuments
Yistoriques » sont repérés et numérotés de 1a 20 (cf p.88
du diagnostic annexé) .

L3 1abel « Patrimoine du XXéme siécle » est destiné a attirer
I'aention des aménageurs, des usagers et du public surles
productions remarquables de ce siécle en matiére d’archi-
tecture. A Toulon, 7 batiments bénéficient de ce label et 5
sont sur le périmétre de I’AVAP.

LEGENDE
Seatours Patarmomes.
Viekia Ve 1 Monumanm inaarits ou clsnds
Haue vike [ R
Composé . Redgiois
- ® umn

QO  nmtiksonne

D’autre part, I'histoire religieuse occupant une place
importante a Toulon, 6 batiments religieux remarquables ont
été recensés.

La Marine, au fils du temps, a aussi édifié autour de la Rade,
un patrimoine portuaire et fortifié important, dont elle utilise
encore une partie. En plus des fortifications, quatorze
éléments intéressants ont été répertoriés.

Enfin, la ville s’est dotée au cours de son histoire et de son
développement, d'édifices institutionnels dont 17 sont
identifiés.

Cette carte permet de constater que, outre le patrimoine
militaire qui se trouve dans le secteur Marine, la majorité du
patrimoine intéressant a protéger, se situe dans les secteurs
Vieille Ville et Haute Ville.
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B B B L L T T

La carte ci-aprés identifie les espaces publics qui sont un
élément fort du patrimoine toulonnais.

LEGENDE

5

On trouve, en effet, 7 grandes avenues, cours et quais qui
représentent la structure majeure de la composition urbaine,
ainsi que 9 ensembles de rues principales dont le tracé a peu
changé tant dans la partie médiévale que dans la partie plus
récente.

i
g

Haute Ville

g
[

o
X

N . ’ . . Averums, L]
Le centre de Toulon posséde également plus d'une vingtaine de L

PARENE Rues principaies ot siruchranies
places qui rythment le tissu urbain ; leur fréquence et leur B Fuces
caractére en font un élément remarquable de la trame BEE  Batimont iniért petrimonial majeus
ancienne. Ces places sont souvent agrémentées d’une ]
fontaine, dont la vocation premiére d’alimenter la ville en eau, o

a peu a peu été accompagnée d’une fonction esthétique.
23 fontaines, dont une dizaine d’intérét patrimonial majeur ont
été recensées.

Quant au patrimoine architectural, celui-ci détient un
caractére particulier intimement lié a son histoire. Il a fait I'objet
d’'un inventaire non exhaustif, représentatif de la
typologie des édifices sur les secteurs a forte valeur
patrimoniale.
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5. PRESENTATION ET JUSTIFICATION
DU PERIMETRE ET DES SECTEURS

AR R R R R R R R R R R R R P R R R R RN

Le périmétre retenu pour I'AVAP eaglobz I'encemkle ces
fortifications illustrant les étapes de dévsloppement de la
ville. Les vestiges des fortificaticns réaliséec scus Henri Y/,
Vauban et Napoléon Il temoigrent des agrandissements
successifs du site de Toulan !l apparait pertinent nour |"Aire
de mise en Valeur de I'Architesture et du Patrimeine de
respecterla trame fonciére de repreadre les différents mcdes
d'occupation et d’organisation de lz ville et d'intégrer la
géographie historique. Aussi, le périmétre suit les
fortifications de 1856, remparts de Napoléon |1l et se heurte
aux ruptures urbaines ou naturelles.

Le secteur Vieille Ville couvre I'emprise urbanisée de la ville
depuis I’époque romaine. Il intégre le tissu de I'époque
médiévale avec son tracé concentrique spécifique autour de
I’ancien couvent des fréres précheurs et de la cathédrale. Ce
secteur, a potentiel archéologique, reprend globalement
I'enceinte Henri IV et se caractérise également par une
morphologie urbaine avec des parcelles réguliéres en
laniéres, un urbanisme de lotissement et un bati répétitif. Il
est constitué, a I'origine, de maisons familiales avec leurs
entrées décorées et leurs escaliers implantés dans la cour
intérieure.

A l'occasion de la construction des nouvelles fortifications
dites fortifications Henri IV, I'ensemble du terrain est loti le
long de voies nouvelles, y compris les parcelles en périphérie
du premier noyau aprés démolition de la fortification
" médiévale-renaissance ",

Les édifices originels ont été batis pendant la durée du
XVlléme siécle, mais pour la plupart les maisons seront
reconstruites ou redécorées au XViliéme, aprés le nouvel
agrandissement de la cité a I'intérieur des fortifications de

Aire de mise en Valeur de I’Architecture et du Patrimoine

Vauban.

Une grande partie des édifices est modifiée ou reconstruite
dans les années qui suivent les transformations de Vauban.

On peut penser qu'un grand élan de rénovation suit la
construction du grand arsenal royal.

La Place d'Armes est une place parvis, composée par rapport

.# un édifice aujourd’hui démoli, la Préfecture Maritime. Les

rves du quartier se prolongent autour de la place, lui
cor:férant une autonomie spatiale et d’'usage.

Plus tard, au XIXéme siécle, les maisons seront surélevées,
pour atteindre la hauteur que nous leur connaissons
aujourd'hui.

Les lots ont été progressivement densifiés du XVllléme au
XIXéme, par la construction d'immeubles de rapport dans les
cours et les jardins, puis par la surélévation des maisons
existantes.

En ce qui concerne la morphologie urbaine, les parcelles ont
une largeur moyenne de 4 a 7 métres et une profondeur
moyenne de 12 a 16 métres.

Les édifices d'origine présentent fréquemment des toitures
a une pente vers la rue.

Les hauteurs d'étage varient de 2,60 a 3,30 m, les rez-de-
chaussée ont souvent une hauteur sous plafond de 3,50 a
4,00m.

Le secteur Haute Ville se caractérise par un urbanisme d’lots
de type haussmannien. Sa délimitation correspond au tissu
urbain de la 2éme moitié du XIXéme siécle et a I'agrandisse-
ment réalisé sous Napoléon I, sous forme de projet
d’urbanisme par le colonel Revel. La composition en damiers
s'effectue autour de voies hiérarchisées et de places. Le
secteur se distingue par son tissu régulier, son écriture
architecturale et le traitement de la volumétrie.

Ce secteur est donc clairement identifiable par la régularité
de I' organisation de son tissu, hormis dans sa partie sud, vers
lavieille ville, oli lazone de " fracture " entre la vieille ville et
la ville haute constitue toujours une rupture urbaine.

Aprés cinquante années, la ville asphyxiée obtient la
destruction des fortifications de Vauban et se développe
entre la rue Jean Jaureés et les voies de chemin de fer sur le
tracé du Colonel Revel.

C'est une composition d'ilots, pouvant recevoir soit un édi-
fice public, soit un ensemble d'immeubles, établie sous
Napoléon lil.

Le secteur Composé intégre I'ensemble des systémes
défensifs encore présents ou leurs traces au sol, les
espaces publics permettant de mettre en valeur ces
vestiges et des espaces hétérogénes en marge des secteurs
historiques.

Le secteur Quai correspond au port, 4 I'avenue de la
République et a 'emprise de {a Frontale du port réalisée
apres guerre. Lensemble bati de Jean de Mailly sur les quais
et l'avenue de la République illustrent la période de
reconstruction et I'essor d’un urbanisme de plans et de
projets sur le périmétre.

Le secteur Marine regroupe le périmétre de la Base Navale
inclut dans I’AVAP.,

Il s’agit d’un espace parfaitement circonscrit par sa cloture
nord, ses remparts ouest et les ports militaires et civils au
sud et a I'est ; il est donc peu visible depuis I'espace public.
Ce secteur est un ensemble particulier en raison de son
découpage. En effet, contrairement aux autres secteurs, il est
composé de nombreux éléments isolés et intégre quatorze
batiments recensés pour leur intérét patrimonial.
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Aussi, au regard de ces différentes analyses, le périmétre
retenu est celui des remparts Napoléon lll, les plus tardifs,
qui représentaient la derniére contrainte a I'urbanisation de
laville.

Lanalyse des tissus justifie fe choix de
ce périmétre a travers lintérét
historique et patrimonial des tissus
existants. Ce périmétre est limité soit
par des tissus post 2eme Guerre
Mondiale, des tissus pavillonnaires,
I'arsenal, les parties des remparts
encore préservés et les frontiéres

urbaines (autoroutes).

De plus, les plans d’eau, non réglemen-
tés dans la ZPPAUP, ne sont plus
intégrés au périmétre de I'’AVAP.

Aire de mise en Valeur de I'Architecture et du Patrimoine
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6. SYNTHESE DES APPROCHES
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Cette synthése des approches constituz un rappel
des grands enjeux présents sur le périinatre, ) @ «élexion
menée sur le theme de I'environnement aboutit a leur
hiérarchisation. Les opporturités et les besoins 7
patrimoine au regard dw dév-loppenient durable sont
rappelés. Des fiches technigues illustrent ensuite les grands
thémes de gestion du titi. Enfin, une analyse c-oisée
synthétise les conditio.i§Kc’érpéﬁagement dss espaces.
publics et d’amélioration économe du bati en termes de
performance énergétique.

» Contraintes environnementales du

territoire a prendre en compte
* Prise en compte et adaptation au climat

— La chaleur et la sécheresse en été

Contraintes a prendre en compte concemnant |a chaleur et la
sécheresse en été :

* Eviter la surchauffe des volumes habités et surtout des
combles

* Trouver des alternatives aux climatiseurs

* Atténuer la chaleur des espaces publics

Movyens pour I'aménagement de I'espace public:
* Utilisation de teintes claires dans le traitement des sols

* Préservation voire augmentation des points d’'eau et
fontaines

* Protection des surfaces d'espaces verts et développement
de plantations surtout lorsque la densité végétale est peu
importante

Aire de mise en Valeur de I'Architecture et du Patrimoine

* Privilégier des surfaces traitées en prairie ou avec des
plantes couvre sol adaptées afin de limiter I'arrosage et
I'entretien (tonte, traitement)

* Adaptation de la palette végétale au climat (essences
locales)

~» Développement de systeémes de gestion des eaux de pluies

“ayens pour le bati ancien :

~ Préserver les qualités de I'ancien avec I'inertie thermique
cu batiment

« \ieiller a une bonne ventilation via I'utilisation de matériaux
perspirants respectant le bati et son mode de construction

* Restituer les occultations

* Isoler les parties du batiment qui peuvent I’étre avec des
matériaux adaptés

* Privilégier le verdissement des coeurs d'Tlots

Moyens pour le neuf:

* Construire des batiments aérés avec le recours au systéme
de puits provencal dés la conception

* Prévoir des occultations

* Utiliser des isolants efficaces

* Développer les facades ou toits végétalisés

— Lensoleillement

Contraintes a prendre en compte concemant I'ensoleillement :

* Profiter du potentiel énergétique lié au fort taux
d’ensoleillement sur la ville

* Privilégier la pose de panneaux solaires lorsque le
réglement I'autorise

Movens pour I'aménagement de I'espace public :
* Utilisation de mobilier urbain autonome

* Développement d’ombriéres

* Plantations d’espéces arbustives caduques

...................................................................................................................................................................................................................

Moyens pour le bati ancien :

* Interdiction de pose de panneaux solaires dans certaines
zones pour raisons de visibilité

* Limiter la surface des panneaux

* Insertion des panneaux en remplacement des tuiles avec
conservation du faitage

* Prendre en considération les apports solaires et étudier les
occultations pour tendre vers un confort d'été

Movyens pour le neuf:

* Orientation et ouvertures au sud a privilégier

* Dimensionner les baies pour garantir un bon niveau
d’éclairage naturel des locaux

* Une bonne insertion est exigée en cas d’installation de
panneaux solaires.

— Les hivers

Contraintes a prendre en compte concemant les hivers :

* Limiter les déperditions thermiques et les défauts
d’étanchéité a I'air

* Préserver I'équilibre hygrothermique du bati ancien afin de
limiter les désordres liés a la condensation

Moyens pour I'aménagement de 'espace public :

« Développement de plantations de plantes vivaces

* Généralisation du recours au paillage pour les plantations
en massif et le traitement des dépendances vertes de
voirie

Moyens pour le bati ancien :

* Concevoir un projet global d’amélioration thermique tout
en maintenant une respiration du bati a travers un choix de
matériaux adaptés
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*Projet englobant I'isolation des toits et planchers,
I'amélioration des menuiseries, le maintien des systémes
d’occultation, la restitution des enduits et I’atténuation de
l'effet de paroi interne froide par des solutions de
corrections thermiques. De maniére générale, il convient
de ne pas décroiter les murs

* Limiter le chauffage électrique

Movyens pour le neuf:

* Evolution des réglementations thermiques impliquant pour
les nouvelles constructions un rapprochement du standard
passif avec une étanchéité et une isolation renforcée mais
complétées par une ventilation double flux

« Favoriser I'isolation par I'extérieur, plus performante contre
les ponts thermiques et ayant une double fonction
d'élément porteurs et d’accumulateur thermique

« Isoler les toitures terrasses par I'extérieur en méme temps
que la réalisation de I’étanchéité

* Implantation du batiment étudiée au regard de la courbe
du soleil en hiver et en été

— Les pluies abondantes et les risques de
ruissellement urbain

Contraintes a prendre en compte concernant les pluies
abondantes et les risques de ruissellement urbain :

* Favoriser I'infiltration des eaux de pluies dans le sol

« Préserver I'équilibre hygrothermique des batiments

Moyens pour 'aménagement de I'espace public :

« Favoriser I'utilisation de systémes de revétements poreux
et limiter 'imperméabilisation des sols

* Développer des systémes de gestion d’eau de pluie
esthétiques dans les aménagements

* Favoriser 'aménagement d’espaces verts

* Limiter le stationnement en surface
* Réduire le nombre et la largeur des voies en privilégiant le
sens unique afin de réduire les surfaces imperméabilisées

Moyens pour le bati ancien :

* Protéger les murs par des enduits perméables

* Conserver la ventilation et le role de vide sanitaire dss
caves existantes :

 Conserver et entretenir les éléments de proteciion das
facades (corniches, avancées de toiture sous firme e
génoises, appuis saillants des baies...)

* Assurer la bonne étanchéité des toitures

Movens pour le neuf :

* Systémes de récupération des eaux de pluies enterrées a
privilégier pour un usage domestique a intégrer dans la
conception générale du bati

e Développement de toitures végétalisées

— Les vents majeurs

Contraintes a prendre en compte concernant les vents

majeurs (vent d'est et Mistral) :

* Limiterles différents effets et impacts du vent résultant de
I'implantation du bati (de I'effet canalisation des flux, a
I'effet de cour ou de maille en passant par I'effet venturi)

« Utiliser le vent pour rafraichir les logements en été

¢ L'utilisation éventuelle du vent comme source d’énergie
s'avére peu envisageable étant donné les contraintes du
territoire

Movyens pour 'aménagement de I'espace public :

* Planter des espéces persistantes afin de faire écran
« Aménager les places et dents creuses par du couvert
végétal afin de limiter la vitesse du vent au voisinage du sol

........... T L T ]

Movens pour le bati ancien :

¢ Pas de nouvelles ouvertures au nord

* Ne pas augmente: les prises au vent sur les toitures

> Adapte: les occuliations extérieures (éviter les volets en
PVC)

Moyens pour I2 r.euf:

* FagaGes iurd peu ouvertes

¢ Favoiise les formes vrbaines compactes

« Jtilisation de plantations scus forme de strates arbustives

" 2% aborées de Cifféreaies hauteurs aux angles des
batiments afin de limiter le phénoméne d'accélération a
I'angle d’un batiment

Aire de mise en Valeur de I'Architecture et du Patrimoine
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« Synthése des enjeux environnementaux

Le contexte géographique et le volst environremenral
présentés précédemment permetient-de ce.ner les enjeux
environnementaux présents sur le périmétre de 1'aire ae mise
en Valeur de I’Architecture et du M~trimoine.

En fonction des thématiques iduntifiées, le'donraine est par

la suite hiérarchisé a4 regara de plusiehrs viitéies:

IS N «
-

d’appréciations : ¢ a
- périmétre de 'AVAP ditcctemzat concerné parl’zaea .
- marge de manceuvre potentielle d'action

- degré d'urgence de I'intervention

- actions publiques déja mises en ceuvre et engagées

traduisant une volonté politique.

Une note évalue chaque critére d’évaluation pour chaque
thématique environnement selon la correspondance suivante :
«=»vaut 0, « + » vaut 1 et « ++ » vaut 2 points.

La somme finale permet de hiérarchiser les enjeux qui
peuvent alors étre classés comme faible (moins de 3 points),
modéré (entre 3 et 5 points), ou fort (plus de 6 points).

Aire de mise en Valeur de I'Architecture et du Patrimoine

Gestion de

Qualité des eaux et
des milieux
aquatiques

Ressources  satisfaisantes, AVAP  non
concernée

Secteur en assainissement collectif

Réseau d’eau pluvial séparatif existant

Développement des installations de tri a
poursuivre

Elaboration du Plan de Prévention du Bruit dans
I'Environnement (PPBE)

Mise en oeuvre des actions du PDU (Plan de
Déplacement Urbain) et PPA (Plan de Protection de
I’Atmosphére)

Elaboration du PCET (Plan Climat Energie
Territorial)

| Pas de site pollué dans PAVAP

Nombreux risques naturels mais faible
probabilité sur I'AVAP

Risques industriels et nucléaire dans le
secteur de Farsenal

Des projets envisagés a mettre en oeuvre

Des projets envisagés a mettre en oeuvre

Sites hors AVAP et protections déja en place pour
les Massifs et le littoral naturel

Nombreux édifices classés et inscrits. AVAP

Ressources en eau = + - 7
) 1eau
'
i Assainissement + + + +
l_ Eaux pluviales ++ + - +
' Gestion des + R . -
déchets
Nuisances - . _ .
sonores
Poliutions et
nuisances
Qualité de Iair 4 ++ + +
Sols pollués = + N +
Risques naturels + + + +
Gestion des
nsques Risques B + _ R
technologiques
womse wlEERE | - | - [ < | -
gestion des Energies .
énergi + ++ ++ ++
energies renouvelables
Patrimoine - - - "
. naturel
Patrimoine
Patrimoine bati ++ - ++ =
Paysages naturels + = + ++
Paysages
Paysages urbains ++ - + +

Vues, panoramas et grands paysages a
préserver sur I’AVAP

Barriéres visuelles a la mer et actions de préserva-
tion a poursuivre sur 'ambiance urbaine




P Opportunités et besoins au regard du
" développement durable

L'analyse du patrimoine bati de Toulon a permis de définir
une typologie sur le périmétre du centre ancien, a savoir :
* des immeubles XVlléme, remaniés a maintes reprises

depuis,

* des immeubles XViHlleme de facture modeste ou
bourgeoise,

e des immeubles XiIXéme modestes, atypiques,

haussmanniens,

* des ensembles Arts Déco datant de 1a 1re moitié du XXéme
siécle, des immeubles de style moderne post-2éme Guerre
Mondiale.

Jusqu’en 1948, nous avons vu que les batiments bien
conservés présentent des caractéristiques thermiques et
hygrométriques assez bonnes :

e en centre ancien, la densité, 'étroitesse des rues
participent a la lutte contre les déperditions énergétiques
puisque la densité du bati amoindrit les déperditions
thermiques en hiver et limite les effets du vent. En été, le
rayonnement du soleil est atténué du fait de I'étroitesse des
rues

* leur forme urbaine minimise les déperditions énergétiques
grace a leur morphologie urbaine dense, a I'implantation a
I'alignement et a la compacité des constructions

* des modes constructifs traditionnels avec I'emploi de
matériaux naturels. Les murs sont généralement en pierre
apparente au RDC et enduits aux étages avec un mortier de
chaux. Leur épaisseurvarie de 0,35 a 0,50 m, ce qui impacte
favorablement la limitation de la perte énergétique

* |les planchers en bois sont relativement isolants et
I'existence de ponts thermiques avec la fagade est limitée
du fait que plancher et fagade soient désolidarisés

» la disposition des parcelles induit souvent une couverbire
a une pente, en tuiles de terre cuite ronde ou canal

* les fenétres anciennes sont en bois, a petits carreaux, avec
des volets persiennés a compter de la 2nde moitié du
XVllleme siécle, battants ou repliables en tableaux

* ces batiments, non étanches a I'air, permettent le maintien
d’un équilibre hygrométrique.

Les batiments construits aprés 1948 présentent un bilan
énergétique trés différent:

* les matériaux utilisés sont industriels : parpaings en terre
ctite, en béton, apparition du béton armé...lls sont souvent
moins isolants que les matériaux anciens, jusqu’a I'apparition
des 1éres réglementations thermiques

* |es constructions sont étanches, imperméables

¢ Le souci d’économie des énergies n’apparait pas avant le
1er choc pétrolier

Nous avons vu que le bati ancien et le bati modeme n’ont pas
les mémes comportements hygrométriques et thermiques ;
les solutions & mettre en oeuvre seront donc différentes dans
chacun des cas.

Mais quelques principes communs peuvent cependant
étre déja donnés :
* Rechercher I'architecture d’origine

* Respecter le parcellaire originel

* Les facades et les modénatures sont a restituer dans leur
Stat d'arigine, suppression des rajouts

 Conserver les matériaux originels autant que possible ou
les restituer |

* Les nienuiseries anciennes sont a conserver ou restaurer

‘s Les éléments techniques en facade visible depuis I'espace
publicsont a prescrire -

* Lintégration des dispositifs d'économie d’énergie est a
traiter avec soin sur le bati et ne doivent pas étre visibles sur
les parties apparentes des batiments

* Présence du végétal a intensifier pour améliorer le confort
d’été.

Aire de mise en Valeur de I'Architecture et du Patrimoine
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» Analyse du patrimoine et des espaces publics au regard du développement durable

* Conditions d’aménagement et de traitement qualitatif des espaces urbains

Erﬁeuxs Dé.v:a'gopp(;mqnt Durable Objectifs Actions

Limiter la consommation énergétique . . .
. - . . Evolution technique du matériel
Lutte contre le changement climatioue Améliorer les installations ) os
o N S . . . . Mise en oeuvre du Plan Lumiére
Eclairage public Gér.ére; une dynamiyue de dévelonpemeny Développer les installations ayant recours aux Développement du mowveau matériel respectueux de
suivant des mooes d2 produciior etce - énergies renouvelables -
. : . . F— I’'environnement
tonsommation responsables Valoriser les monuments et le patrimoine bati ; , .
p— . Mise en oeuvre d'une convention avec EDF
' . Sécuriser les espaces publics
.i - — - — — —
Développement du tri sélectif
I - . L Renforcement de la filiere de valorisation vi
Lutte contre le changement climatique Diminuer le tonnage de déchets collectés . e avdlonization wia " {4
p . - compostage et la collecte de déchets verts
Déchets el DN [EESONIEes (Do npOements Favoriser le recyclage via le porte a porte et les espaces de tri
Développement d’'un mode de consommation [Améliorer [I'intégration paysagére et urbaine des| sélectif
[eainsable pastemes dejil Développement de filieres spécifiques (piles, palette, bois..)
Mise en place de conteneurs enterrés
[ESSINAtioN[des (ESSONICES Respecter I'environnement Limitation de 'utilisation de produits chimiques
Propreté 7 . . Réduire la consommation d’eau Utilisation de véhicules électriques a encourager
Développement d’'un mode de consommation . L -
Maitriser les consommations énergétiques
responsable
éservation = - _ . . .. " . i
RIESERGAtIONUESTESSources Améliorer la qualité de I'eau rejetée Entretien du réseau d’assainissement séparatif pluvial aved
Gestion de I'eau ]’ , ) sabliére
Développement d’'un mode de consommation| o e . . - p
Economiser I'eau Maintien de la gestion des fontaines en circuit fermé
responsable
Développement de la lutte biologique
Muttiplication des espéces plantées (diversité)
Utilisation  d’une  palette  végétale adaptée aul
Aménagements Préservation de la biodiversité R?specterl environnement o c!lmat,.re5|stant ala secheress?
" S’adapter au changement climatique Limitation des surfaces enherbées
paysag Lutte contre le changement climatique Lutter contre I’effet d'Tlot de chaleur urbain Entretien et évaporation limités des espaces verts grace aul
paillage
Végétalisation de la ville et programmes de plantations d’arbres1
en alignement sur les axes de voiries et promenades

Aire de mise en Valeur de I'Architecture et du Patrimaine
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 Conditions de mise en place d’installations d’énergies renouvelables Certains types d’énergie ne sont pas adaptés au tissu urbain du centre ville par manque
d’espace au vu de la trame urbaine existante notamment.

Le développement d'installations d’énergies renouvelables répond aux enjeux de

développement durable suivants : la préservation des ressources et de la biodiversité, la mise  Aussi le tableau ci-dessous synthetlse les dlfferents types d’installation et leur adaptation ou

en place d’une dynamique de développement suivant des modes de production et de conditions de mise en oeuvne;urle pernnétre de I'AVAP.

consommation responsables, la lutte contre le changement climatique.

..... R L ]

Mais le développement de ce type d’installation dépend de nombreux facteurs qui sont a
déterminer par un diagnostic précis du bati et de ses potentialités. — Systémes et iypes d’snergies acaptés ayant un paientiel identifié

L Tew Se%s saes

Avantages * ve ee . « " «Contzaintes techniques

- .. ® eve wsan es

Type d'énergie Développement possible

Intérét majeur sur le périmétre de I’AVAP pour |a Ensoleillement optimum sur la région toulonnaise a utiliser
Solaire thermique production d’eau chaude sanitaire sur e bati| Flexibilité de 'installation qui peut &tre individuelle, collectivej Limiter les ombres portées sur I'installation
existant. Pour le chauffage solaire intérét limité au{et peut faire I'objet d’'un appoint par une énergief Prévoir un systéme d'évacuation afin d'éviter la surchauffe estivale
cas de construction neuve (installation lourde) classique ou pas (adaptation plus facile au bati existant)
Intérét important en termes de potentiel def
Rroduction dicnerdie:sus sSriipRonautany Evolution technique des procédés avec le développement d’une|
Solaire photovol- I'intégration des installations restant 4 étudier au echnq pro e opp Implanter les modules sur les toitures non visibles depuis les espaces|
. PN ] P, technologie en couche mince qui s'adapte a tous types del .
taique cas par cas, l'intérét est donc intermédiaire. . . . publics
Installation particuliérement adaptée pour un projets (multisupport et esthétique)
projet de construction neuve
Installation chauffage au bois ou chaudiére au bois assez
simple
Systéme intéressant en termes de rendement et a| Possibilité de retuber les anciens conduits de cheminée _ . ! .
. . Existence d’un espace de stockage non visible
Bois énergie rapprocher des ressources locales existantes auss?l existants Conduit de fumé
bien pour les constructions neuves ou existantes | Crédits d'impdts et développement de la filiere ces derniéres| oncuit deumee
années d’un point de vue technique et professionnel (amélio-|
ration des rendements sur le matériel)
Aérothermie / o ) A . Prévoir _une intégration esthétigue du dispositif . o
Pompe 4 chaleur Filiére a développer dans le secteur résidentiel | Coiits d’installation et d’investissement relativement faibles | Utilisation possible comme climatisation, aussi le projet doit &tre;
global et proposer une rénovation du béati avec isolation
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— Systémes et types d'énergies peu adaptés au périmetre et spécificités du tissu et du bati
présent sur I'AVAP

Type d’énergie Développement possible Avantages Contraintes techniques
Tissu dense, peu ouvert au vent,
Absence d'espace dégagé de tout obstacle naturel et artificiel
P S e s . , . . Enjeux paysagers et patrimoniaux majeurs
Energie éolienne Trés limité par le site de I’AVAP Nombre important de jours de vent Existeiice de servitudes contre les perturbations &lectromagnétiques et les
obstacles de centre d'émissions et de réception
Nuisances sonores
Lifi€é @ un  progiammie . neifl. B’ . ) ]
e © cee coc o . o |Syst3me de géothermie assisté par une pompe & .. . N on .
. . d'importance avec ~ U'ne” " 2mpreg h . Géothermie profonde moins intéressante dans la région avec la présence
Géothermie - . . ) A chalzur possible avec des capteurs verticaux ou de} .~ L
forciere  disponible a cistancy] corbeilles géothermiques d’aquiferes superficiels
raisonnable du littoral et du tunnel g q
Tissu dense et ancien ne permettant pas la récupération et la mise en oeuvre d'un|
. Tres limité par les caractéristiques et la réseau de chaleur via le réseau d’assainissement
Réseau de chaleur N ) \ oy ) ) -
localisation du site de I'’AVAP Pas de proximité immédiate avec le réseau de chaleur développé en lien avec
I'usine d’incinération de Lagoubran
Occupation du littoral par la Défense
Thalassothermie Intérét trés limité Profondeurtechp |qu_e de puisage del'eau a 50 m
Montage de projet difficile
Investissement conséquent
Biomasse agricole etin- |pys de potentiel actuellement Pas de filiére existante de collecte des différents types de ressources
dustrielle
Petite et grande Aucun potentiel sur le périmétre Aucune ressource sur le périmétre
hydraulique

* Conditions de mise en oeuvre de procédés permettant des économies d’énergie

L'analyse du bati présent sur le périmétre a permis de distinguer deux familles de constructions
qui utilisent des modes de construction, des techniques et des matériaux différents. Dans tous

les cas, les solutions proposées doivent se baser sur une étude thermique et un bilan
énergétique du bati afin de proposer les mesures et opérations techniques les plus adaptées.
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Afin d’améliorer les performances énergétiques des batiments, le programme d’intervention
comprend différents domaines :
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R T T Y SessEsssssEsEEsesESsAsEESREsEEsERRERRERE RS SEsssssssssEsEEEsEESEREE R

Domaines Sous-domaines Batiment construit avant 1948 Batiment construit aprés 1948
Murs ayant des propriétés isolantes,
Leffet de paroi froide peut étre contré en travaillant sur une isolation par I'intérieur Isnlation par I'intéricur peut utiliser tous les matériaux modernes mais doit se faire;
. Utilisation de produits respectant les propriétés perspirantes du mur (chaux, terrejen complénentd’un sysiéme de ventilation mécanique
Isolation des murs i . .
chanvre...) Isolation par I'extérieur a privilégier car elle traite tous les ponts thermiques
Isolation par l'extérieur & éviter sauf si le batiment n’a pas d'intérét architeciurallexistants
spécifique
Isolation Charpente en bois Isolaticn des sous pentes si la rharpente est en métal, il y a des risques de}
Isolation des sous pentes entre et sous I'ossature de la toiture qui présente I'avantage de rentabilisercondensation dans I'isolant, ce qui implique une isolation sous I'ossature
Isolation des toitures I'espace J?ossibiﬁité d'isolation cu so! des combles
Isolation au sol des combles (combles perdus), technique plus simple et moins onéreuse. Les cuniblesiTechnigues de sarking (permet d'isoler par I'extérieur les toitures en pente en
sont alors non aménagés et non accessibles pusant isolant sur les chovrone) avec dépose de la toiture
. i ive employé i a 'avoi nnei i . - L.
Isolation des planchers Ija t.echmque constructn{e employée de planchers bois avec du platre permet d'avoir une bonne isolation| Peut se concevoir si cela n'est pas visible de extérieur
limitant les ponts thermiques entre plancher et facade
Préservation des sections menuisées d'origine si possible
iChangement des Possibilité de calfeutrage si possible Respect du modele d’origine
Imenuiseries Dans le cas de changement de menuiseries, éviter la pose en rénovation Menuiseries étanches compatibles avec le systéme constructif
Prévoir une ventilation
s . . - NP Pompe a chaleur mais contraintes esthétiques d'intégration
Pompe a chaleur mais contraintes esthétiques d'intégration P N : ? € . N etia . g N
N . N PN . . Chaudiére a condensation et Systéme de cogénération a haut rendement,
N Chaudiére 4 condensation et systéme de cogénération a haut rendement, contraintes de mise en oeuvre; i . P .
Systéme de chauffage - X contraintes de mise en oeuvre avec des conduits d’évacuation
: fiecesiconduisdicvacuation Chaudiére bois, contraintes de stockage du bois
Mise en place Chaudiére bois, contraintes de stockage du bois Panneaux solaires photovoltaiaues
d’'équipements plus d :
performants Systéme de production Panneaux solaires thermiques a développer en fonction du type de toit, de I'orientation et de la visibilité{Panneaux solaires thermiques a développer en fonction du type de toit, de
d’eau chaude sanitaire du systeme I'orientation et de la visibilité du systéme
Ventilation mécanique — . - o Ventilation obligatoire
P Ii rriger I'hygromy { rune . s
contrflée Rossililitelde conigedlityerometied SRl oS MieSNpaTnENMC Développement de systeme type VMC double flux
Respect des concepts g:;;ﬁsggoied::?g?::i?:%; ::Z::’zeni(:ts de modénature de la facade Développement de toiture végétalisce
del'architecture e . ¢ Utilisation de la végétation pour favoriser le confort d’été
Ibioclimati Maintien des volets persiennés Utilisation de matériaux locaux
loclimatique Utilisation de la végétation pour favoriser le confort d'été
: ’ Favoriser les économies d'eau a la source par des réducteurs de pression, de débit et des chasses d’eauiFavoriser les économies d'eau a la source par des réducteurs de;
\Gestion de I'eau plus . - 5
performantes pression, de débit et des chasses d’eau performantes

gconome

Récupérer les eaux pluviales sur la parcelle via des cuves pour un autre usage

Récupérer les eaux pluviales sur la parcelle via des cuves pour un autre usage

Aire de mise en Valeur de I'Architecture et du Patrimoine

3



32 Aire de mise en Valeur de 'Architecture et du Patrimoine




AVAP // Rapport de présentation
des objectifs de TAVAP

lIl. Objectifs de 'Aire

1. Objectifs généraux de I'AVAP
2. Objectifs par secteur
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1. LES OBJECTIFS GENERAUX

» Les objectifs patrimoniaux de protestion ot de
mise en valeur de Parchitecture et de traitemeni -
des espaces publics et paysagers = = =

3 8 = « -

* Lidentification du patrimdine st sa protection = -

. R [ o LECE Ree. LS
Par protection, il est enterdu I'snsemble des_mesures
préalables visant a mettre a 'abri d'vin mal précis ou Sventuel
un site, un ensemble bati, un ouvrage ou un batiment.

Les édifices les plus intéressants font d'ores et déja I'objet
d’une classification ou d’une inscription au titre des
monuments historiques. Le diagnostic est bien entendu allé
au-dela et a identifié les batiments a I'intérét patrimonial
majeur et ceux a lintérét patrimonial secondaire. Le
patrimoine urbain et culturel a également été traité.

Le tissu urbain et la composition urbaine témoignent de
I’évolution urbaine de la ville. Aussi, tous ces éléments
contribuent a I'identité des différents secteurs du périmétre
de I'AVAP et doivent &tre conservés tout en permettant leur
mise en valeur par la restauration du bati et le traitement de
leurs abords.

* U'encadrement des interventions dans le respect du
bati et du mode constructif

Les interventions doivent prendre en considération I'état de
conservation, le mode constructif et la valeur architecturale
de I'édifice. De maniére générale, une approche globale du
projet permet de garantir la cohérence des différents champs
d’interventions.

De plus, il sera recherché, dés que possible, I'aspect d'origine
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du batiment, dans le respect des modénatures et de la
composition de la fagade. 1l est également souhaitable de
conserver et travailler avec les matériaux traditionnels.

La restitution vise la réfection de I'édifice pour le rendre tel
qu’il existait soit d’apres documents soit d’aprés témoins

_mateiiels, complétés par des déductions logiques.

L!nef;oartie du centre ancien fait 'objet de plans reliefs. Cette
“'source peut étre intéressante a consulter selon la qualité du
‘kati et de I'ensemble urbain.

Par restauration, on entend la prise de mesures assurant la
conservation et I'ensemble des travaux d'entretien et de
réfection visant au rétablissement sensiblement identique
aux dispositions d’origine. Pour cela, des interventions de
type écroutage de la fagcade ou curetage de rajout
parasitaires peuvent étre entrepris.

La réhabilitation permet par I'ensemble des dispositions
prises de rendre a I'édifice sa dignité et de lui permettre de
jouer un rdle social ou économique.

La rénovation correspond a I’ensemble des actions entre-
prises pour la reconstruction aprés démolition du bati ancien.

* Le renforcement de I’attractivité du centre ville en
accompagnant le développement du tissu
économique

Lintégration et la visibilité des devantures commerciales
jouent un rdle primordial pour I'image du centre urbain de
Toulon. 1l s’agit de trouver un équilibre entre I'intégration
d’éléments techniques nécessaires au commerce tout en
respectant la composition de la facade.

Cette démarche passe également par I'affirmation du grand

...................................................................................................................................................................................................................

centre ville de Toulon comme pdle central urbain d’une
agglomération de plus de 450000 habitants. De nombreux
équipements structurants économiques, institutionnels ou
culturels a I’'échelle de la ville ou de I'agglomération se
localisent sur le périmétre de I'AVAP.

Aussi cette densité d’équipements et de services de proximité
est un atout a mettre en valeur a travers I'amélioration
notamment de I'accessibilité. Cette derniére peut se réaliser
en termes de déplacements, de lisibilité ou de mise en
lumiére.

e Le renforcement de I'identité de la Ville et
I’amélioration de son image a travers la valorisation
de la qualité urbaine et des richesses patrimoniales

Il s'agit de révéler I'empreinte du patrimoine historique en
jouant sur la mémoire collective toulonnaise et la notoriété
dela ville sur le plan touristique.

Le développement d’aménagements urbains de qualité en
accompagnement d'actions de réhabilitation sur le bati
permet de créer de nouvelles ambiances favorables aux
promenades. La requalification des espaces publics permet
de favoriser 'attractivité commerciale et touristique du
secteur.

De plus, l'identification de points de repéres (fontaines,
édifices, remparts, cours...) marquants I'histoire de la ville
permet une meilleure appréhension du site parla population.
Enfin, les mises en scéne et les perspectives urbaines sont
recherchées ou préservées au ceeur de plusieurs liaisons
piétonnes et itinéraires de découvertes sur les différents
secteurs de I'AVAP,
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+ 'amélioration du cadre de vie

Pour I'ambiance urbaine, une attention particuliére est
portée sur la qualité et I'aménagement de I'espace public.
Le confort et la sécurisation des cheminements sont
recherchés a travers la piétonisation ou le marquage des
différents espaces publics via Iutilisation de mobilier urbain.
Une cohabitation entre les différents modes de déplacements
et vitesses est visée.

Une attention particuliére est également portée sur
I’entretien des espaces publics (propreté, déchets...) et leur
mise en lumiére permettant un sentiment de sécurité et une
ambiance paisible favorable aux déplacements pédestres.

* Le respect des vues et du grand paysage

Les circulations et liaisons inter quartiers doivent faire I'objet
d’'une réflexion particuliere. Il s'agit de garantir une
perméabilité dans les tissus afin de privilégier les
déplacements en modes doux. Laccompagnement de grands
axes ou perspectives peut se traduire par un linéaire végétal
implanté afin de valoriser le paysage urbain et I'architecture
environnante.

Par ailleurs, I'ouverture de vues et panoramas sur le Faron et
la Rade ancrent le territoire dans le grand paysage régional.
Les vues sur les monuments historiques ou classés doivent
également étre préservées. Cette démarche est également
I'occasion de favoriser les interconnexions entre la ville et le
port. Il s'agira de privilégier les axes permettant le
développement de I'interface ville port.

Aussi les opérations importantes de requalification ou
reconstruction, libérant de 'emprise sont I'occasion de créer
de nouvelles vues et articulations via de nouveaux espaces
publics, places ou placettes.

p Les objectifs environnementaux et de
développement durable

« Le renforcement de la convivialité, des solidarités, dc 'z
cohésion et de la mixité sociale

Cet objectif s’appuie surla finalité de développemeit durat.le
permettant I'épanouissement de tous les &tres humains.
La réhabilitation du centre ancien permet de diversifier les

formes de I'habitat tout en variant I'offre dc logemerts

comme annoncé dans le Programme de Renouvellement
Urbain.

La lutte contre I'exclusion passe par la mixité :

- des flux avec les nouveaux usagers du centre ancien
(résidents et autres)

- des lieux d'échanges encourageant le lien social,
notamment en agrémentant les espaces publics. Ces
dermniers favorisent les usages et les échanges.

* La lutte et I'adaptation au changement climatique

Des conditions microclimatiques optimales sont a
développer via I'augmentation de la densité végétale, la
plantation d’arbres d’ombrage et le maintien des fontaines
et de I’eau sur le secteur afin de lutter contre les effets de
I'flot de chaleur.

Les économies d’énergie et de foncier se traduisent par la
limitation de I'étalement urbain, le confortement des
centralités, le développement de moyens de transports en
commun... autant de facteurs que I'on retrouve dans I'idée

...................................................................................................................................................................................................................

de la préservation et de la requalification du grand centre ville
de Toulon.

v accompagiement du renouvellement urbain de Toulon et
de sec interventions sur I'espace public peut se réaliser a
plusieurs écheiles. Les projets sont de différents ordres :
mejeurs e* symbeliques, de proximité ou ayant vocation a
désenclaver un flut, [is visent a permettre une aération du
tissu dense tout en respectant le tissu parcellaire a travers
des curetages d'flots et-développer I'éclairage naturel et
traduisent dos ‘principes d’aménagement et de
développement durable.

* La préservation de Ia biodiversité, des milieux et des
ressources

Différents axes définissent la politique de verdissement en

cours sur le périmétre de I’AVAP :

- Préserver les espaces verts existants et développer une
trame verte reliant les jardins et squares entre eux

- Mettre en place des ordonnances végétales en
accompagnement de grands axes de voiries, de
promenades de places et perspectives

- Favoriser les ceeurs d'ilots végétalisés et perméables

- Remplacer en cas de besoins les arbres malades et
planter de grands sujets

Cet objectif implique également une diversification des
essences végétales. La protection des milieux et des
ressources implique une gestion écologiquement rationnelle
des déchets, des eaux pluviales et des eaux usées.
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 Le développement de modes de production et de
consommation responsables

Cet objectif vise la maitrise de la consommation <t 4c la
demande en énergie en limitant par lz-méme les émissiuns
de gaz a effet de serre. ‘

Le développement de dispositifs I'é.cnomie d’énersie et de
production d’énergie est ainsi réglementé et Hrgznis3 surles
secteurs de I'AVAP. Les interventions techniques en matiére
de développement durable sent encadrées afin d'insialler de-
nouvelles techniques d'exploiiation d'énergies renouvelables.
tout en permettant I'amélioration thermique dans le respect
de ses qualités urbaines et architecturales.

* La mise en place d'une gouvemance temritoriale

La démarche de développement durable est inscrite dans les
textes légiférant I'élaboration des AVAP.

Lapproche transversale est traduite par la prise en compte
et I'articulation de ce document avec le PLU et notamment
son PADD.

Par ailleurs, la CLAVAP et la phase de concertation avec les
habitants permettent une participation et une association de
nombreux acteurs sur ce type de projet.
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T O R L T T Y D sssssnand

2. LES OBJECTIFS PAR SECTEUR - Valoriser les espaces publics et améliorer leur
P890 OPBSRERNREDERODRO0SRERORRERBRARBRRES homogénéité
» Le secteur Vieille Ville - Conserver les éléments d’origine et les retrouver quand
cela est possible
« Description du secteur - Assurer l'intégration et la visibilité des dcvantures

commerciales dans le respect de I'écriture arch:tecturaie

Contenu dans I'enceinte Vauban, ce secteur comprend tout

d’abord le tissu de I'époque médiévale, avec son tracé - Conserver les trames végétales structurantes
concentrique autour de I’ancien couvent des Fréres Pécheurs

et de la cathédrale. - Encadrer les améliorations sur le bati en fonction de ses
Les parcelles y sont de taille réduite, de 4 2 5 m de large. caractéristiques et de son impact sur le paysage
Traversantes, la hauteur du bati varie de 2 a 3 étages sur RDC.

Apreés la construction des fortifications Henri IV, les tetrains = - \
libérés sont progressivement construits et densifiés du , \
XViléme au XIXéme. Les parcelles ont une largeur moyenne s 1|
de 4 a 7 m et une profondeur de 12 a 16 m. Ce secteur est I R 2 |
caractérisé par un urbanisme de lotissement, avec des T T by
parcelles réguliéres. Il était composé a I'origine de maisons / £ ——
familiales. it / ;

Enfin, le secteur Vieille Ville inclut le périmétre de la place [~ -~
d’Armes, place parvis a l'origine, seule intervention \
monumentale du XvVlliéme a Toulon. L'ordonnance de cette

place est marquée par la facade de la Corderie au sud et

I'immeuble Sigaud a I'est. T T

-~
<0

* Objectifs \

- Identifier les édifices, ensembles et végétaux Lol
remarquables

- Protéger la trame parceliaire et les gabarits
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» Le secteur Haute Ville

* Description du secteur

Aprés la destruction des remparts de Vauban. se développe .
un nouveau quartier au nord de la ville, ertre *a rue Jean . = ‘
Jaurés et le chemin de fer. =

La délimitation de ce secteul correspond au tissn n-baip +iu

XIXéme siécle. =T s

Il s’agit d’un urbanisme d'Tlots en damiers, avec des voies S HAUTEVILLE
hiérarchisées, composé autour de la place de la Liberté et du ; > il e e,
boulevard de Strasbourg. Ji o Ee——— b o e e
Il est nettement identifiable par la régularité de son tissu. £ N g ==

* Objectifs “ % Y

- Identifier les édifices, ensembles et végétaux d’intérét A=)

- Maintenir la volumétrie, le gabarit des immeubles et - ~ | T
I'unité architecturale des batiments = i q

o
X

- Conserver les.éléments d’origine et les retrouver quand
cela est possible

- Assurer l'intégration et la visibilité des devantures
commerciales dans le respect de I'écriture architecturale

- Encadrer les améliorations sur le bati en fonction des
caractéristiques et de son impact sur le paysage

- Conserver les trames végétales structurantes, qui doivent
elles-mémes respecter la structure des ilots
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L O ) D

» Le secteur Composé

« Description du secteur

Il s’agit d’un secteur plus hétérogene, dans lequel les traces T T
de I'histoire de I'urbanisation sont moins prégnantes et qui A ; A
accompagnent les secteurs historiques, mais qui incluent \
tout de méme les vestiges des fortifications a préserver ainsi _atd |
que les entrées de ville dont le traitement participe b ZN '
grandement a la qualité de 'image de Toulon. e "

* Objectifs L -, o : ,-':";r"'---u_ \"\_
- Conserver et protéger les vestiges des fortifications L ) P
- Atténuer I'impact du changement d'échelle de ces — i 7/

secteurs avec la ville historique par des traitements —— 'u,_l__‘f;j__' ¥, (\

végétaux nombreux et adaptés | W 9

- T = =

- Accompagner I'évolution du bati et des espaces publics | ) G L ‘

dans un souci d’harmonisation avec les secteurs I |

limitrophes o )/

- Conserver les trames végétales structurantes
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» Le secteur Quai

* Description du secteur

Il s’agit du secteur comprenant 'es quais de 13 Sinse et de

Cronstadt, 'avenue de la Réncbliqu2 et 'ensemble bati nar - ) \
Jean de Mailly. | g s
Les bombardements de la 2de Guerre Mevdiale sent o '|
I’'occasion de la reconstruction d’ur nouveau front de-rar, - _E A '---_-,x‘f
comme 3 Marseille. ‘ : S R e
L'avenue de la République est alors élargie. B :
[ i > L o

La Frontale du Port de Toulon se révéle aujourd’hui d’un \ o~ 7y =
intérét patrimonial de premier plan et a regu le label [ » > L
Patrimoine du XXéme siécle en 2000. \ ¢ ek W SN
« Objectifs R - oy 2

' \ NS A
- Mettre en valeur Parchitecture d’origine des édifices du N : \, l |

quai p o

i

- Interdire les transformations individuelles hors du cadre
du projet d’ensemble

- Traiter les espaces publics de maniére homogéne

- Restituer un traitement de continuité avec les quais du
port, et renforcer les liens avec 'avenue de la République
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» Le secteur Marine
« Description du secteur

Ce secteur correspond a 'emprise de la Base Navale inclut T

dans le périmétre de I’AVAP, espace circonsctit par sa cldture =

nord, les remparts a I'ouest et les ports militaires et civils au o, .
sud et a I'est. Il s’agit d’abord d’une zone industrielle, a i \
vocation de défense nationale. ’ :

Cependant, treize batiments y sont identifiés et présentent
des caractéristiques patrimoniales a protéger et 2 mettre en
valeur.

* Objectifs

- Maintenir la volumétrie et l'unité architecturale des
batiments d'intéréts identifiés

- Restaurer ces batiments en retrouvant les éléments
d’origine

- Conserver les trames végétales structurantes

Aire de mise en Valeur de PArchitecture et du Patrimoine 11
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des objectifs de TAVAP

IV. Gompatibilité des dispositions avec le Projet d’Aménagement et de
EévTelnlppement Durable (PADD) du Plan Local d'Urbanisme (PLU)
e Toulon

1. Orientation 1 “ Poursuivre un fort rayonnement maritime”
2. Orientation 2 * Identité des quartiers”

3. Orientation 3 “ Une mobilité maitrisée”

4. Orientation 4 “ Améliorer le cadre de vie”
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AVAP 1/

L'AVAP prend en considération le projet urbain de Toulon
inscrit dans le PADD du PLU. Ce demier décline des
orientations sur I'ensemble des thématiques participant a

I'évolution de la ville comme ceeur d’agglomération.

1. Orientation 1 “Poursuivre un fort
rayonnement maritime”

CeSB 00 ORORVORRRORRBTREBRROBDOWOOOBBONDBOOODD

» Développer les activités- portuaives et
militaires

Le secteur Marine identifie le périmétre des activités de la
Défense. Les documents graphiques ont inventoriés les
édifices intéressants et le reglement permet a ce secteur
industriel de poursuivre le développement de ses activités.
La préservation de ces batiments identifiés est donc assurée.

» Favoriser I'interface Ville Port

Le réglement insiste sur la préservation de perspectives
visuelles. Le lien entre la ville et le port se traduit par la
préservation et la mise en valeur de ses interfaces : le
traitement uniforme des espaces publics, I'attention portée
sur les diverses devantures et rez de chaussée commerciaux
et la mise en valeur de batiments servant de repéres
stratégiques comme la frontale du port. Le secteur Quai et le
secteur Marine établissent ainsi des prescriptions
particuliéres.

» Accueillir les équipements métropolitains

LAVAP a vocation a accompagner le Projet de
Renouvellement Urbain en cours sur le centre ancien.
Aussi, le secteur vieille ville permet la rénovation quand il
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s'agit d'un projet global.
l.a mise en place d'équipements structurants est ainsi
permi¢e. Parailleurs, certains équipements d'ores et déja en
place sur le périmétre de I'AVAP sont identifiés (théatre
identifié au titre des monuments historiques). D'autres font
I'ibjet d’un accorpagnement a travers I'espace public : mise
en valeur de plaze, traitement paysager de parvis (Zénith
Oméga, conservatoire, théatre et place liberté, porte
d'ltalie).

> Attirer les investisseurs essor de
I'attractivité du centre ancien

La mise en valeur du grand centre ville implique la volonté de
changer 'image de cette derniére. Le marketing urbain, au
ceeur des politiques de développement économique, passe
par la mise en valeur des atouts du territoire.

Toulon posséde un centre ancien en cours de requalification
qui pourra devenir la pierre angulaire d’un développement
touristique. D’autres péles économiques sont encore a
identifier via 'accompagnement de grands projets urbains
comme I’Axe des Gares ou le parc urbain de la Cité Judiciaire.
Ces derniers sont intégrés dans les différents secteurs de
I'AVAP.

2. Orientation 2 “ldentité des

quartiers”
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» Dynamiser les commerces du centre ville

Le diagnostic a développé les typologies des devantures
commerciales existantes qui font I'objet de prescriptions
spécifiques dans ie réglement.

Une attention particuliere est portée a la qualité des
enseignes et a Iintégration des devantures et autres
dispositifs techniques dans les secteurs de la haute ville et
de la vieille ville. Le secteur quai accompagne particuliére-
ment les rez-de-chaussée commerciaux.

Les dispositions prises incitent au renforcement de I'activité
commerciale via une qualité urbaine retrouvée et un potentiel
touristique et économique a développer en offrant divers
espaces publics de proximité permettant loisirs, détente,
promenades.

» Encourager le Renouvellement Urbain

L'AVAP a pris en considération les différents projets en cours
sur le secteur et les zones a enjeux identifiées dans le Plan
Local d'Urbanisme. Le réglement laisse une certaine marge
de manceuvre aux opérations de rénovation urbaine.

Aussi, tous les nouveaux batiments sont réglementés par le
PLU. L'AVAP intervient plus spécifiquement sur le traitement
des espaces publics.

» Un espace public de qualité pour tous

Le réglement intégre des dispositions paysagéres et lutte
contre la pollution visuelle en travaillant sur les enseignes,
les devantures commerciales, les entrées de ville et les
grands axes.

La volonté de développement de projets avec un traitement
paysager global et un volet urbain homogéne traduit un
objectif de qualité urbaine pour les espaces publics. Les
perspectives et la préservation de vues sur le grand paysage
sont également traités.
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» Protéger le patrimoine urbain

L'AVAP, par ses documents graphiques, distingue plusieurs
mesures de protection des édifices en fonction de leurs
qualités architecturales. Les patrimoines bati et urbain ont
été traités avec les fontaines, les espaces publics et le
patrimoine végétal... autant d'éléments porteurs et vecteurs
d’identité pour la ville.

Enfin, la démarche méme de transformation de la ZPPAUP en
AVAP traduit une volonté de protection et de mise en valeur
du patrimoine urbain.

3. Orientation 3 “Une mobilité

maitrisée”
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» Encourager I'intermodalité

Le P6le intermodal de la Gare ouvre une nouvelle possibilité
dans la diversité des modes de déplacements sur Toulon. Les
liaisons de bus et |a présence d’espaces piétons végétalisés
permettent un maillage de parcours piétons autour de la
gare. De plus, le secteur comprend également une gare ma-
ritime avec des liaisons du port de Toulon vers Saint Mandrier
et la Seyne-sur-mer.

» Rééquilibrer le poids des divers modes de
déplacements

Divers itinéraires piétons mais également des pistes et
bandes cyclables ont été aménagés sur le périmetre de
PAVAP. Le projet urbain de Toulon, que I'AVAP accompagne,
vise un développement des modes de transport alternatifs.

IV - Compatibilité des dispositions de 'AVAP avec le PADD du PLU
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> Développerles modes doux

L objectif de valorisation des espaces publice vient participer
au renforcement du potentiel piétonnicr du grand centre ville
de Toulon. Le centre ancien comparte ‘d’ntes et déia de
nombreuses voies et ruelles piétonnes oui permettent des
promenades sécurisées et le développemoent d2s mades doux
sur le secteur de la vieille ville.

4. Orientation 4 “Améliorer le cadre
de vie”
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» Construire une ville durable

La requalification du centre ville se veut durable ; elle permet
de limiter I'utilisation du foncier. En général, [I'habitat
proposé utilise des modes de constructions anciens et des
matériaux locaux. Par ailleurs, la localisation centrale de tous
les services et des modes de déplacement répond aux
différentes finalités du développement durable.
Lamélioration des performances énergétiques se traduit par
I'étude des différents dispositifs techniques possibles sur le
périmétre et leur intégration réglementaire dans les différents
secteurs.

Afin d’améliorer la qualité de vie, le projet de Renouveliement
Urbain intégre un volet gestion urbaine de proximité et un
plan déchet est spécialement organisé et adapté aux
spécificités et besoins du grand centre ville.

» Préserver I’environnement

LAVAP intégre dans ses documents graphiques une carte du
patrimoine végétal et des fontaines. Cette démarche sur le
paysage a permis de recenser la diversité végétale actuelle
et traduit I'cbjectif de préservation de la biodiversité.
L'AVA? pennet la réhabilitation du grand centre ville et
autorise I'installation des dispositifs techniques visant
éconcmie d’énergie et production d’énergie renouvelable.
Lemplai de matériaux traditionnels performants dans le
respect des modes de constructions traditionnels est requis
pour certains secteurs.

» Adapter I'offre de logements aux besoins

L’AVAP accompagne la requalification du parc de logements
existant sur ses secteurs. Le territoire de I'AVAP est
particuliérement concerné par des programmes de
réhabilitation qualitative de son bati.

Par ailleurs, les programmes développés visent la
diversification de I'offre de logements. LAVAP guide les
interventions dans le but de respect et de mise en valeur
des qualités architecturales tout en permettant des curetages
en cceur d’ilots.
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V - Traduction réglementaire des objectifs de 'AVAP
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1. OBJECTIFS GENERAUX
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Objectifs patrimoniaux

Identification du
protection

patrimoine et sa

Traduction réglementaire

Les dispcsitions génésales distinguént:roigiypes de protection sur le périmétre :

- la régiemeniation spécifique des édifices protégés au titre des monuments historiques

- des prescriptions suries batimerits idéntifiés d'intérét patrimonial majeur

+<gés preseriptions sur 1es bafiments ¢ nteret patrimonial secondaire

Les dlsposmons archeolcglques, et pn)aage.es décrivent les consultations nécessaires aux autorisations d’urbanisme dans le cadre de zones de présomption de
prescriptien archeologlque ey o1 tifications existantes et leurs abords font I objet de mesure de conservation.

La définition de secteurs avec des dispositions particuliéres permet d’adapter le réglement et sa protection au patrimoine présent.

Encadrement des interventions dans le
respect du bati et du mode constructif

Les dispositions générales prescrivent un projet glebal dans le cas d'intervention sur les fagades a 'exception de fa devanture commerciale qui peut faire I'objet d'un)
projet différencié.

Il est prévu la démolition des édicules et extensions anarchiques dans les cours intérieures sans possibilité de reconstruction.

L'installation des échafaudages doit respecter les parements.

Renforcement de [Iattractivité du
centre ville en accompagnant le
développement économique

Les soubassements et facades commerciales font I'objet de prescriptions architecturales sur les devantures, enseignes, stores, terrasses|
commerciales pour chaque secteur concerné dans le périmétre.

Le développement d’une identité et d'une;
image a travers une
urbaine et une richesse patrimoniale

qualité{ Le traitement spécifique des entrées de ville vise la prédominance du végétal sur’'aménagement afin de limiter 'impact routier sur 'image de la ville.

L'amélioration du cadre de vie

Le réaménagement des places fera l'objet d'un traitement paysager dans un souci de sobriété. L'harmonie avec Ienvironnement esf
recherchée a travers la prise en compte du caractére des lieux et la valorisation de I'existant.
Les limites entre espaces publics et privés sont traitées de maniére homogéne avec des clotures de type grille de fer forgé.

Le mobilier urbain se doit d’étre sobre et bien intégré a son environnement urbain.

Le respect des vues et du grand
paysage

Les dispositions archéologiques et paysagéres insistent sur la préservation des vues surla Rade et le Faron.
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Objectifs environnementaux et de
développement durable

.....

V - Traduction réglementaire des objectifs de I'AVAP
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Tradiction fégja

mentaire, , *

Renforcement de la convivialité, des
solidarités, de la cohésion et de la mixité|
sociale

’AVAP accompagne le Projet de Renouvellement Urbain et les disy ositions particul:éres sur fe sectexr Visile Ville permettent des démolitions et rénovations dans le
cadre de recomposition urbaine a I’échelle de I'ilot.
Il est également possible d’aérer dans certains cas le tissu urbdin suivait lfa;{isde {'2EF tout en margquent 91 sol le parcellaire historique.

La lutte et I'adaptation au

changement climatique

Les dispositions paysagéres et archéologiques insistent sur la mise en ceuvre de plantations permettant d’augmenter la densité végétale actuelle sur le périmétre.
Le réglement permet une adaptation du bati en encadrant les techniques et dispositifs qui permettent une réduction des consommations énergétiques.

La préservation de la biodiversité, des
milieux et des ressources

Les plantations des espaces publics visent une diversification des espéces végétales.
Les arbres d’alignement et autres plantations d’intérét font objet d’une identification via la carte du patrimoine végétal et des fontaines intégrée dans les documents}
graphiques de I'AVAP.

Le développement de modes de]
production et de consommation|
responsables

Ces éléments techniques sont traduits pour chaque secteur en fonction du tissu et du bti dans les dispositions particuliéres.

Des dispositions sont prévues dans I'esprit de I'application des nouvelles normes thermigues. Il pourrait ainsi étre accordé des dérogations sur I’emploi de certainj
matériaux afin de répondre aux nouvelles exigences techniques. Par contre, les monuments classés ou inscrits ne pourront pas recevoir d'installations de systéme:
d’économie d'énergie.

La mise en place d’'une gouvernance;
territoriale

Le réglement identifie les différents acteurs et caractérise leurs interventions pour application de ce plan, notamment I'ABF et le service régional de I'archéologie.]
Dans le cas d’une sortie de péril, I'avis conforme de I’ABF est requis pour les travaux.

La transversalité des approches se compléte par une stratégie d’amélioration continue a travers la CLAVAP (Commission Locale de I'Aire de mise en Valeur de I'Ar-
chitecture et du Patrimoine) et ses modalités d’organisation annuelle. Cette derniére peut également étre consultée dans le cadre de recours contre I'avis de I’ABF
et pour des projets nécessitant des adaptations réglementaires mineures de I’AVAP.
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Le diagnostic a permis de définir différentes composantes du
territoire de I'AVAP sur la base de caractéristiquee
architecturales, paysagéres, urbaines et environnementales
Les cing grandes entités retenues sont :

Objectifs du secteur Vieille Ville

Identifier les édifices, ensembles et
végétaux d'intérét

V - Traduction reglementalre des objectifs de 'AVAP

.................. i e

2. OBJECTIFS PAR SECTEUR
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ville, Quai, Composé et Marine.

Des objectifs ont été déclinés suivants les enjeux propres
aux différents secteurs. Aussi, cette partie s'attache a
étndier teur transcription dans les dispositions
particuligies du réglement .

Les dispositions particulieres traitent de [I'aspect
architectural du nati avec les divers composants de la toiture,

les éléments de facades, les soubassements et devantures
commerciales. Un second volet aborde spécifiquement les
instatlations liées au développement durable.

Vigitte Ville, Haute . » Le secteur Vieille Ville

aase s8N
L] L

Traduction réglementaire

ovon

Dans wi, objectif de préser vation: les menuments classés ou inscrits ne pourront pas recevoir d'installation de systéme d'énergie renouvelable apparente. Les espaces|
verls et auvres végétaux d interét font I'objet d’une identification a travers la carte du patrimoine végétal et des fontaines présente dans les documents graphiques
de I'AVAP.

Protéger la trame parcellaire et les gabarits]

En cas de destruction d'un bati pour une restructuration d'ilot, il y aura obligation de matérialiser le parcellaire historique.
La continuité du béti est un des principes retenus. il est recherché de maniére générale le maintien du tissu urbain.

Le volume des batiments est conservé a travers I'interdiction d’édicules ou de volume en saillie de fagade et Vintégration de tous les éléments type antenne a l'intérieur|
du volume de I'immeuble.

Valoriser les espaces
améliorer leur homogénéité

publics eff

Les espaces publics sont abordés dans les dispositions archéologiques et paysagéres. Une attention particuliére est portée sur le mobilier urbain qui devra s'adapter]
a son environnement.

Conserver les éléments d'origine et les|
retrouver quand cela est possible

La préservation des éléments de modénatures et des caractéristiques architecturales des édifices conduit 2 valoriser le patrimoine existant.

Il est imposé la conservation des portes d’entrées menuisées anciennes avec imposte et ferronnerie. Le traitement de la toiture doit respecter la pente a 30 %)
maximum et le débord de toit.

La conservation des modes constructifs est visée a travers I'emploi de matériaux spécifiques, compatibles avec les caractéristiques du bati.

La réutilisation de tuiles anciennes mélangées a de nouvelles tuiles dahs le cas de réfection sur des toitures en tuiles rondes, de terre cuite. Les fagades doivent &trel
remises dans un état d’origine (les réseaux intégrés, la magonnerie en pierre de taille apparente). Les enduits type et finitions sont détaillés comme les menuiseries,
ferronneries, balcons et gouttiéres.

Assurer I'intégration et la visibilité des de-|
vantures commerciales dans le respect de|
Iécriture architecturale

ossature en bois, en aluminium ou en acier. Il est prévu une fermeture par des volets bois ou par des grilles en fer forgé.
Les enseignes et stores seront traités en corrélation avec le type de vitrine en respect de la composition de la fagade. Aussi, les caisson
lumineux sont interdits.

Il est prévu la restitution des anciennes ouvertures et baies. Les devantures commerciales sont traitées sous forme de vitrine en retrait ou en applique avec un]

Conserver les  trames

structurantes

végétale:

Les dispositions archéologiques et paysagéres reprennent les régles relatives aux végétaux.

Encadrer les améliorations sur le bati en|
fonction de ses caractéristiques et de son
impact sur le paysage

La protection de certains éléments permet de jouer sur le confort thermique du bati. Des dispositifs architecturaux défavorables sont interdits. Ces dispositions|
s'illustrent a travers le maintien des altanas et I'interdiction de leur remplacement par des fenétres de toit.

Lintégration de dispositifs d’économie d’énergie et de productions d’énergies renouvelables afin d'améliorer I'efficacité énergétique de
batiments est encadrée et se fait en cohérence avec le bati. Dans le cadre de toiture terrasse, une végétalisation de celle-ci doit accompagner le projet.
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» Le secteur Haute Ville

Objectifs du secteur Haute Ville

Identifier les édifices, ensembles et végétaux
d'intérét

sassssssssssnEnanan

re des objectifs de 'AVAP
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Tragctipg reglegnentaire &
Dans un objectif de préservation, les monuments classés ou inscrits ne pourront pas recevoir d'installation de systéme d'énergie renouvelable apparente.

Les espaces verts et autres végétaux d’intérét font I'objet d’une identification a travers 1a carte sur 12 petrimoine végétal et les fontaines présente dans les documents
graphiques de I’AVAP. .

Maintenir la volumétrie, le gabarit et I'unitél
architecturale des batiments

Le volume des batiments est conservé a travers Iinterdiction d*4dictles ov-d4 velurie en saillie de fa'gad'e‘et Vintégration de tous les éléments type antenne a I'intérieur|
du volume de I'immeuble.

Conserver les éléments d'origine et les|
retrouver quand cela est possible

La préservation des éléments de modénatures et des caractéristiques architecturales des édifices conduit a valoriser le patrimoine existant. La conservation des modes{
constructifs est visée a travers 'emploi de matériaux spécifiques, compatibles avec les caractéristiques du bati.

Il estimposé la préservation des portes d’entrées menuisées anciennes avec imposte et ferronnerie. Les enduits type et finitions sont détaillés comme les menuiseries,
ferronneries, balcons et gouttiéres. Les couvertures, altanas et lucarnes font I'objet de dispositions spécifiques visant la préservation des matériaux d’origine.

Assurer I'intégration et la visibilité des|
devantures commerciales dans e
respect de I'écriture architecturale

Il est prévu la restitution des anciennes ouvertures et baies. Les devantures commerciales sont traitées sous forme de vitrine en retrait ou en applique avec une ossature;
en bois, en aluminium ou en acier. i est prévu une fermeture par des volets bois ou par des grilles en fer forgé.

Les enseignes et stores seront traités en corrélation avec le type de vitrine en respect de la composition de la fagade. Aussi, les caissons
lumineux sont interdits.

Conserver les trames

structurantes

végétales|

Les dispositions archéologiques et paysagéres reprennent les régles relatives aux végétaux.

Encadrer les améliorations sur le bati en
fonction de ses caractéristiques et de son
impact sur le paysage

Lintégration de climatiseurs est prévue afin de limiter 'impact visuel sur la fagade et garantir une intégration optimale. Les différents dispositifs techniques étudiéj
dans le cadre du développement durable sont encadrés et privilégient une localisation sur les fagades sur cour et ceeur d'ilots. Limplantation de toiture terrasse ser
étudiée en fonction du paysage urbain (cas du cceur d'flot ou en retrait de fagade) avec une végétalisation recommandée de cette demiére.
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> Le secteur Composé

Objectifs du secteur Composé

Conserver et protéger les vestiges de
fortifications

V - Traduction réglementaire des objectifs de I'AVAP
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Traduction réglementaire

Les dispositions érbhéalf)éif]uqes et paysageres insistent sur la conservation des fortifications restantes et de leurs abords immédiats.

Atténuer I'impact du changement d’échelle!
de ces secteurs avec la ville historique par
des traitements végétaux nombreux

La carte du patri.noine vi:gétal et des funt-ines recense les plantations existantes dans les documents graphiques de I’AVAP. Les aménagements paysagers et la gestion|
patrimoniale des végétaux ont fait I'objet d’une identification géographique précise.

Accompagner I'évolution du bati et des
espaces publics dans un souci d'harmonisa
tion avec les secteurs limitrophes

Four les /atiments d'interetiuemifiés, ce sont les dispositions prévues sur le secteur de la Haute Ville qui s’appliquent. Les autres batiments sont réglementés par Iel
Plan Local d’Urbanisme en vigueur.

Conserver les trames végétales structurantes

Les espaces publics enlien avec les fortifications devront poursuivre les principes de I'art des jardins dans leur approche paysageére.

» Le secteur Quai

Objectifs du secteur Quai

Mettre en valeur I'architecture

d’origine des édifices du quai

Traduction réglementaire

Toute modification de la volumétrie est interdite afin de respecter I’'ensemble béti de la Frontale.
Les prescriptions architecturales reprennent les matériaux et teintes imposés pour les chassis, persiennes, volets et garde-corps.

Interdi le ransformation . < . . N
1 t? fﬂre s t at 0. Les prescriptions architecturales de ce secteur détaillent les teintes et matériaux autorisés de maniére exhaustive et limitent de ce fait toute transformation individuelle!
individuelles en dehors du proje s . , -
, ne respectant pas I'écriture architecturale de I'ensemble bati.
d’ensemble
Traiter | es publi niére . . .
\es R Pt . [|le traitement des facades commerciales s'adapte en fonction de leur localisation et de leur ouverture sur I'espace public (sur avenue, suf
homogéne sous forme de projef] -
global traversée piétonne ou de type terrasse couverte).

Restituer un traitement de continuité avec les|
quais du port et renforcer les liens avec
I'avenue de la République

Pour les fagades latérales sur traversées piétonnes, il est prévu des vitrages transparents afin de rouvrir les perspectives et créer une sensation d’ouverture et dq
continuité de part et d'autres de I'ensemble bati.
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» Le secteur Marine

Objectifs du secteur Mari

Maintenir la volumétrie
architecturale des béatiments
identifiés
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et [l'unité

Les batiments identifiés dans le secteur Marine font 'objet de mesures spécifiques afin de Ies preserver Aussi, il n’est pas possible de prévoir d'installations de systéme|

d’énergie renouvelable visible nuisant a leurimage. S
Par ailleurs, I'avis de I'architecte des batiments de France sera nézescaire pcurtm.te nter\en*lon sur cesedjflces

d’intérét

retrouvant les éléments d'origine

Restaurer les batiments identifiés en

Conserver les  trames
structurantes

végétales| Les espaces verts d'intérét font I'objet d’une protection via leur identification sur Ieé documents graphiques. Par ailleurs, une partie des espaces naturels de ce secteur|
fait déja I'objet d’une mesure de protection avec un classement en Espace Boisé Ciassé.
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-ties-ohjectifs de l'AVAP

DIAGNOSTIC

1. Contexte géographigue et volet environnemental du territoire toulonnais

2. De Telo Martius au centre ville historique et touristique de Toulon

3. Analyse du patrimoine urbain, architectural et|paysager sur le périmétre de I'AVAP

4. Analyse du patrimoine au regard du développement durable sur le périmetre de I'AVAP
2. Synthese des approches
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